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1. Massnahmenubersicht Vorgangergenerationen AP1G / AP 2G

ARE-Code AP . L
1G/2G Nr. AP Massnahmenbezeichnung Prioritat
. Abstimmung Ausbau Rosenhiigel/Obertor/ Plessurquai im Be- .

3901.201 M 11 Teil S reich Stadtebau und Verkehr bis 2014
3901.202 M 12 Teil S Zentrumsz?ne Chur West rechtskréftig (erméglicht den Bau bis 2014

von Hochhausern)
3901.203 Igis — Zentrumsstandort Bahnhof Landquart: Quartierpléane bis 2014

und Umnutzung Bahnhofstrasse
3901.204 Igis: V.erdlchtung - Gemelnﬂdenchtplan sIndustrielle Entwick- bis 2014

lung Siedlungserneuerung
3901.2.012 So1 Regionale Studie Verdichtungspotenziale A-Massnahme
3901.2.013 S02 Werkzeugkasten Arbeitsstandorte A-Massnahme
3901.2.014 S03a LEntwicklungsstrategie Siedlung & Verkehr* fir die Gemeinde A-Massnahme

Domat/Ems
3901.2.015 S03b +Entwicklungsstrategie Siedlung & Verkehr fir Chur West A-Massnahme
3901.2.016 S03c +Entwicklungsstrategie Siedlung & Verkehr* fiir Chur Nord A-Massnahme
3901.2.017 S03d ,Entwicklungsstrategie Siedlung & Verkehr* fir Landquart A-Massnahme
3901.2.018 S03e +Entwicklungsstrategien Siedlung & Verkehr* fur die Gemein- A-Massnahme

den ohne Gebiete mit erhéhtem Koordinationsbedarf
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2. Massnahmenibersicht AP 4G

AGGLO
Chur Landquart{ CHUR
Haldenstein Zizers
h karte Siedlung & Landschaft AP4G

Massnahmen Siedlung

54.1 Siedlungshegrenzungslinien
[0 542 Innenentwicklung in spezifischen Gebieten
| 543 Pilot Verdichtung Arbeitsplatzgebiet

I 54.4 Entwicklungsschwerpunkte Wohnen/
Dienstleistung mittelfristig

[T 54.5 Entwicklungsschwerpunkte Wohnen/
Dienstleistung langfristig

I s punkte Arbeit mi
s ttepet SA7 Kriterien Einzonung
DN 54.8 Siedlungserweiterungsgebiet Neugut

3% 54.9 Stirkung Wohnorte in Schwerpunktgebieten
Tourismus

@®  54.10 Grin- und Freiraume im Siedlungsgebiet
Massnahmen Landschaft

S L4.1 Erlebbarer Flussraum
L4.2 Siedlungsnahe Erholungsgebiete
. 143 Gestaltung Siedlungsrander

«---» 4.4 Gkologische Infrastruktur im
Agglomerationsgebiet
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Abbildung 1: Massnahmenkarte Siedlung und Landschaft AP 4G Agglomeration Chur (A3-Karte vgl. Kartendokumentation)

Siedlung

Neu S4.1 Siedlungsbegrenzungslinien A-Massnahme  Regionen Kanton, Gemeinde
Innenentwicklung in spezifischen Stadt Chur, Gemeinden Kanton, Regionen.
N 4.2 ) A-Massnahm . .
eu S Gebieten assnahme Landquart, Zizers, Domat/Ems  Grundeigentimer
Pilot Verdichtung Stadt Chur und/oder Kanton, Regionen,
Neu 543 Arbeitsplatzgebiet A-Massnahme Gemeinde Maienfeld Grundeigentiimer

. Kanton, Regi
Entwicklungsschwerpunkte anton, kegion

Neu S4.4 Wohnen / Dienstleistung A-Massnahme Stgdt Chur, Gemeinden Landquart, Gemeinde
. L Maienfeld und Malans Landquart,
mittelfristig . .
Grundeigentiimer
Entwicklungsschwerpunkte Kanton,
Neu S45 Wohnen / Dienstleistung langfristig B-Massnahme  Stadt Chur Grundeigentiimer
Neu S46 Eptwml_<lqngsschwerpunkte Arbeit A-Massnahme ~ Gemeinden Kanton,_ Regluonen,
mittelfristig Grundeigentiimer
Neu S4.7 Kriterien Einzonungen A-Massnahme, Gemeinden Kanton, Regionen
Daueraufgabe
Siedlungserweiterungsgebiet Kanton, Gemeinden
Neu S4.8 g gs9 A-Massnahme  Region Landquart Maienfeld, Malans,

Neugut Landquart
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Gemeinden Arosa,

Starkung Wohnorte in Kanton, Regionen

Neu S4.9 Schwerpunktgebieten Tourismus A-Massnahme Churyvalden, Flims, Imboden und Plessur
Tschiertschen-Praden
Griin- und Freiraume im A-Massnahme, ~Stadt chur, C?ememden )
Neu S4.10 Siedlunasaebiet Landquart, Zizers, Kanton, Regionen
gsg Daueraufgabe Domat/Ems, Flims und Aros
Landschaft
ARE-Code . L . -
AP 1G/2G Nr. AP Massnahmenbezeichnung Prioritat Federfiihrung Beteiligte
Neu L4.1 Erlebbarer Flussraum A-Massnahme, Gemeinden Kanton, Regionen
Daueraufgabe
. . A-Massnahme, . .
Neu L4.2 Siedlungsnahe Erholungsgebiete Gemeinden Kanton, Regionen
Daueraufgabe
. A-M hme, . .
Neu L4.3 Gestaltung Siedlungsrander assnahme Gemeinden Kanton, Regionen
Daueraufgabe
Neu L44 Okologlscht_e Infrast_ruktur im A-Massnahme  Kanton Reglopen,
Agglomerationsgebiet Gemeinden
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3. Massnahmen Siedlung

S4.1 Siedlungsbegrenzungslinien

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)

[ C (nach 2031)

[J Daueraufgabe

Federfihrung Regionen

Beteiligte Kanton, Gemeinden

Beschreibung

Flasch Siedlungsbegrenzung

1 . — Maienfeld Siedlungs-
) 1 begrenzungslinien

€~ Siedlungstrenngirtel

= Jenins

¥ £ Malans
S~ Orientierungsinhalt
€« %
€4 N " "
DA Vg ) hier Bearbeitungsperimeter
Landquart ——

\ £ |landquart 1____! Beitragsperimeter

Gemeindegrenze

Untervaz = L Zizers Gewasser

Rechtskréftige Bauzonen

Trin
Tamins \
—— Trimmis

Flims =% od

g " Domat/Ems
Bonaduz A Sy ¥ \ = Arosa

Rhaziins —2 > Y {
N Churwalden B (. I

{

Tschiertschen-

enzerheid 4
Thusi ‘ = ; Praden f\J) ?km 10

| ]

Hinweis: Siedlungsbegrenzungslinien Regionen Imboden und Landquart folgen nach der 6ffentlichen Mitwirkung

Ausgangslage

Durch die Ausdehnung von Siedlungen kdnnen intakte Landschaften unter Druck geraten und die hohe Qualitat von Landschafts-
und Erholungsraumen der Agglomeration Chur gefahrden. Um dies zu verhindern soll eine kontrollierte Ausdehnung des Siedlungs-
gebiets sichergestellt werden. Langfristig stabile Siedlungsgrenzen werden generell dort festgelegt, wo léangerfristig die Freihaltung
der offenen Landschaft, eine Ortsansicht, ein Naherholungsgebiet oder wichtige 6kologische Verbindungen zu gewéhrleisten sind
sowie die Siedlungsgebiete nicht zusammenwachsen sollen (vgl. Siedlungstrenngdirtel).

Der kantonale Richtplan enthélt dazu folgende Vorgaben: Gemass Kapitel 5.2.1 sind langfristig stabile Siedlungsgrenzen dort fest-
zulegen wo langerfristig die Freihaltung der offenen Landschaft, eine Ortsansicht, ein Naherholungsgebiet oder wichtige 6kologische
Verbindungen zu gewéhrleisten sind. Die Begrenzungslinien sind in den regionalen Richtplanen zu bezeichnen.
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Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstitzt und préazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Als Vorarbeit fur die regionale Richt-
planung werden die Begrenzungslinien verortet. Dies erfolgt abgestimmt fir die drei betroffenen Regionen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Agglomerationsprogramms 4. Generation sind langfristige Siedlungsbegrenzungslinien in denjeni-
gen Gemeinden definiert worden, bei welchen aufgrund der kantonalen Prognosewerte mit einer weiteren Siedlungsentwicklung zu
rechnen ist. Bei Gemeinden mit Uberdimensionierten Bauzonen (C-Gemeinden d.h. Auszonung gemass KRIP zu priifen) sind keine
Siedlungsbegrenzungslinien vorgesehen.

Die in der Massnahmengrafik definierten Siedlungsbegrenzungslinien werden durch die Regionen bei der Erarbeitung der regionalen
Richtplane weiterbearbeitet und bei einer allfélligen Erweiterung des Siedlungsgebiets in die kantonalen, regionalen und kommuna-
len Uberlegungen mit einbezogen. Bei der Festlegung der Siedlungsbegrenzungslinien sind auch die Anforderungen fiir die Vernet-
zung der Lebensrdume zu beriicksichtigen und aufeinander abzustimmen.

Eine Siedlungsbegrenzungslinie abseits von heutigen Bauzonengrenzen ergibt keinen automatischen Anspruch auf zukiinftige neue
Einzonungen. Der Bedarfsnachweis ist nach Art. 15 RPG zu erbringen.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die hohe Qualitat von Landschafts- und Erholungsrdumen in der Agglomeration Chur bleibt bestehen. Die langerfristig erhaltens-
werte Freihaltung der offenen Landschaft, von Ortsansichten, Naherholungsgebieten oder wichtigen 6kologischen Verbindungen ist
gewahrleistet. Die 6kologische Vernetzung an den Siedlungsréandern ist gestarkt und die Siedlungscharakteristik gewahrt.

Teilstrategie

S1: Entwicklung auf Siedlungsgebiet und spezifische Siedlungserweiterungsgebiete begrenzen, L2: Kulturlandschaft erhalten und
punktuell aufwerten

Handlungsbedarf
S — Dimensionierung Siedlungsgebiet, L - Okologie

Nutzen/Wirkung
— WAK2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Verringerung der Zersiedlung

— WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Grinrdumen: Verminderung der Flachenbean-
spruchung und Aufwertung von Natur- und Landschaftsraumen.

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant Aktueller Stand: KRIP RRIP
Richtplanen X Ja— [JKRIP Kein Koordinationsstand O X
RRIP Ausgangslage O |
J Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Einbezug Siedlungsbegrenzungslinien bei Regionen 2023 (Festsetzung)
Erarbeitung regionaler Richtplan
Bertcksichtigung Siedlungsbegrenzungsli- Gemein- Bis Festsetzung regionale
nien bei allfalligen Uberlegungen zu Sied- den Richtplane
lungserweiterungen
Beitrag Tragerschaft Vgl. weitere Planungsschritte
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S4.2 Innenentwicklung in spezifischen Gebieten

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Stadt Chur, Gemeinden Landquart, Domat/Ems
Beteiligte Kanton, Regionen, Grundeigentimer
Beschreibung

Chur : ? t Gallen/ Vaduz (FL) "\, Landquart
Haldenstein > "4 X Zizers

b
Flasch . . _,'

Innenentwicklung
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\ Bad AN " / Y\
1 " 2 = a2
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/ \ 3 —5—Malans | \. N Av.co
/g | ¢ { [ { \ ©) Ov-Giiteklasse
o ey X OV-Giiteklasse C/D geplant
Landquart —=—" () ) i i
5 S LA o - Bearbeitungsperimeter
Domat/Ems \ ; } i____! Beitragsperimeter
y = ,\ Untervaz —s¢ & Zizers \ Gemeindegrenze
/ O ), 2\ Gewasser
" { 3 \
7 ( s ) \ Rechtskraftige Bauzonen
A\ N ) A y—— Trimmis
Fels /) =
"""" Beee berg b i ¥
o { V loster
! ) —>
\ N\
D }
o 4
\ N /
Flims —% = =) ‘\. ’ s
@ (6)
©
i
Disent :
55 \ Domat/Ems \
Bonaduz e Y 3 = Arosa
Rhaziins —2 P . t\ ¢
llar Churwalden X J I
t
o At Tschiertschen ~N =
hu * Praden \/T ) 0km 3 10

Ausgangslage

Die Siedlungsentwicklung nach Innen ist eine bedeutende Aufgabe fir die Agglomeration Chur. Das erwartete Bevdlkerungs- und
Beschaftigtenwachstum soll hauptséchlich im bereits bebauten Gebiet stattfinden. Es eignen sich jedoch nicht alle Gemeinden und
alle Quartiere gleichermassen fiir eine Verdichtung. Vielmehr ist in gewissen Gebieten eine Verdichtung aus landschaftlichen, bau-
lichen oder verkehrlichen Griinden gar nicht erwiinscht oder mdglich. Umso mehr gilt es in Gebieten, die sich von Ihren bestehe nden
Strukturen und der verkehrlichen Erschliessung gut fir die Innenentwicklung eignen, eine deutliche Verdichtung zu erreichen.

Der kantonale Richtplan enthalt dazu folgende Vorgaben: Die Strategien und Schwerpunkte sind auf regionaler Ebene eng aufeinan-
der abzustimmen. Im urbanen Raum werden grundsétzlich hohe bauliche Dichten angestrebt. Im suburbanen Raum wird prioritar
eine Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets angestrebt, wobei der Aufwertung der Ortskerne einen hohen Stel-
lenwert einnimmt. Nutzungspotenziale an mit OV gut erschlossener Lage (OV-Giiteklassen A-C) werden prioritar und mit hoher
baulicher Dichte entwickelt. Im landlichen Raum sind die Nutzungspotenziale an gut erschlossener Lage in Regionalzentren und
Orten mit Stutzfunktion auszuschopfen.
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Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstiitzt und prazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Es wird eine rdaumliche Verortung von
moglichen Aufzonungsgebieten gegentiber der rechtskraftigen Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) vorgenommen. Neben den
Entwicklungsschwerpunkten sind die Nutzungspotenziale in den urbanen Agglomerationsgebieten an mit dem OV sehr gut erschlos-
senen Lagen (Giteklassen A-C) und optimaler Anbindung an das Fuss- und Veloverkehrsnetz auszuschépfen. Die Stadt Chur und
die Gemeinden Landquart und Domat/Ems schaffen gemass ihren kommunalen rdumlichen Leitbildern respektive den Entwirfen der
regionalen Richtplane in Gebieten, in denen eine weitere nutzungsmassige Verdichtung gewinscht ist (vgl. Karte), die entsprechen-
den Rahmenbedingungen fiir eine qualitatsvolle Innenentwicklung mit folgenden Massnahmen:

— Erhdhung der zuldssigen baulichen Dichte Uber Anpassungen von Nutzungsplanungen respektive Sondernutzungsplanungen
— Erhdhung der Nutzungsdichten Uber Steuerung der Raumkonzepte, Wohnungsgrundrisse
— Mobilisierung von Reserven durch den aktiven Austausch mit Grundeigentimer und Forderung und Initiierung von gemeinsamen

Planungsprozessen

— Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen Qualitat iber Variantenverfahren in der Bebauung
— Gewabhrleistung einer geniigenden Freiraumversorgung (Sicherung und Gestaltung von naturnahen Flachen)

Zusatzliche EW gegenuber
rechtskraftiger WMZ

Zusatzliche B gegenilber
rechtskraftiger WMZ

Quelle

Stadt Chur, Gebiet Trist 0 140 Entwicklungsplanung Stadt Chur
Stadt Chur, Stadtbaumgar- 60 380 Entwicklungsplanung Stadt Chur
ten

Landquart, Zentrum, 200 200 Verdichtungsgebiete von regiona-
Bahnhofstrasse, Schul- ler Bedeutung gemass Entwurf
strasse Regionaler Richtplan
Domat/Ems, Bahnhofsge- 270 - Verdichtungsgebiete gemass kom-
biet, Weitere munalem Raumlichen Leitbild
Total 530 Einwohner 720 Beschaftigte -

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die Agglomerationsgemeinden schopfen ihre Nutzungspotenziale (neben den Entwicklungsschwerpunkten) in Gebieten aus, die gut
an den OV angeschlossen sind. Die kommunalen raumlichen Leitbilder sind entsprechend iiberarbeitet. Die in den Inhalten genann-
ten Massnahmen werden umgesetzt.

Teilstrategie

S2: Urbane Entwicklung in den Gebieten im Talboden konzentrieren, S3: Kompakte Weiterentwicklung der Ortschaften férdern, S6:
Funktionen und Lebendigkeit von Ortschaften und Quartierzentren starken

Handlungsbedarf
S — Dimensionierung Siedlungsgebiet, S — Innenentwicklung

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Verringerung der Zersiedelung durch gezielte Aktivierung der Nutzungspo-
tenziale in durch den OV gut erschlossenen Lagen

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant Aktueller Stand: KRIP RRIP

Richtplanen Ja— [JKRIP Kein Koordinationsstand O

Gemass KRIP sind im Raumkonzept A |

die Verdichtungsgebiete zu bezeichnen RRIP usgangsiage 0 O

und im RRIP umzusetzen. ] Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O
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Umsetzungsschritte

Weitere Planungsschritte

Was

Regionaler Richtplan: Umsetzung Verdich-
tungsgebiete

Ortsplanungsrevisionen: Erhéhung der zu-
lassigen baulichen Dichte, evtl. Sondernut-
zungsplanung

Wer Zeitplanung
Regionen  bis 2023
Gemein- bis 2025
den

Beitrag Tragerschaft

Kanton: Als Hilfestellung fur die Umsetzung in den Gemeinden wurde eine Wegleitung
«Hochwertige Gebietsentwicklung» erstellt. Auf Basis dieser Wegleitung berat der Kanton

(ARE) die Gemeinden.

Seite 11



Agglomerationsprogramm Chur 4. Generation / Massnahmendokumentation — Entwurf 9. April 2021

S4.3 Pilot Verdichtung Arbeitsplatzgebiet

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Stadt Chur

Beteiligte Kanton, Regionen, Grundeigentimer

Beschreibung

Chur NS\ ot Gallde I D Landquart
Haldenstein “ k. ? L G ecUz B @ers
/F/Iasch Pilot Verdichtung
== y N Arbeitsplatzgebiet
Sargans . I [ \L ——— Maienfeld - ) Aebitaishan
B - P ‘
. ©) Ov-Giiteklasse
Jenins -
3ad Rag > .9 \ , OV-Guteklasse C/D geplant
Bad Rag O - h\ R
& {
—£ Malans
Orientierungsinhalt
\_ © Schie 2 Bearbeitungsperimeter
Landquart — S \ 2

B s £ |andquart V'\\ Vsuuds
= £ Gemeindegrenze

Untervaz —£ o < Zizers \ Gewasser

Rechtskraftige Bauzonen

Q'_—Tr\mm\s

o Klosters

Flims —=%

Disenti

£~ Arosa

llanz Churwalden —% TNy / P ¥

' Ischiertschen
Lenzerheide
Thusis ‘ - Praden @ (?km ; 1

Ausgangslage

In der Agglomeration Chur ist der Uberbauungsgrad der Arbeitszonen bei rund 350 ha tiberbauter und rund 76 ha unbebauter Flache
bei rund 82% (vgl. Hauptdokumentation AP 4G Chur). Allerdings besteht bei der Auslastung und der baulichen Dichte der bereits
Uberbauten Arbeitszonen noch Potenzial.

Der kantonale Richtplan enthélt dazu folgende Vorgaben: Der Kanton betreibt gemeinsam mit den Regionen ein Monitoring uber
die Arbeitsgebiete. Darunter ist eine jahrlich nachgefiihrte Dokumentation mit detaillierten Standortinformationen zu verstehen. Ist
die Auslastung eines Arbeitsgebiets bei 80% angelangt, sind die Regionen in der Pflicht die Innenentwicklungspotenziale zu uber-
prifen und bei nachgewiesenem Bedarf Erweiterungen gemeinsam mit dem Kanton an die Hand zu nehmen. Eine Standortfestle-
gung und Dimensionierung von neuen Arbeitsgebieten hat in den Regionen Imboden, Plessur und Landquart tberregional zu erfol-
gen. Die planerische Umsetzung erfolgt auf Stufe Ortsplanung, ebenso die Mobilisierung der bestehenden Reserven. Dabei gibt der
kantonale Richtplan vor, dass grundsatzlich mehrgeschossige Bauten mit flichensparenden Parkierungsanlagen vorzusehen sind.
Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstutzt und prazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Die Stadt Chur erarbeitet gemeinsam
mit dem Kanton eine Studie, in welcher die Mdéglichkeiten und das Vorgehen zur optimalen Ausniitzung des unternutzten Arbeits-
platzgebiets an der Industriestrasse (gleichzeitig ein Entwicklungsschwerpunkt Arbeit, vgl. Massnahme S4.6-2) untersucht wird. Die

Resultate der Studie sollen auf weitere unternutzte Arbeitsplatzgebiete in der Agglomeration Chur tbertragen werden kénnen ge-
mass folgenden Fragen:
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— Wie kdnnen bereits bestehende Arbeitsplatzgebiete optimal ausgenutzt werden?

— Wie kann allfalliger Erneuerungsbedarf von Liegenschaften gezielt genutzt werden?

— Konnen Restflachen aktiviert und genutzt werden?

— Wie kann die zeitliche Entwicklung differenziert werden?

— Wo ist eine Optimierung der Parkierung moglich?

— Wo kénnen in Abhangigkeit zur gewerblichen oder industriellen Nutzung mehrstéckige Bauten erstellt werden?
— Welche Unterstiitzung benétigen die Grundeigentimer fir die Umsetzung?

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Fir die untersuchten Arbeitsplatzgebiete in den Pilotgemeinden sind die Méglichkeiten zur optimalen Ausnitzung eruiert. Die Mdg-
lichkeiten zur Ubertragung der Resultate auf potenziell betroffenen Arbeitsplatzgebiete in der gesamten Agglomeration sind aufge-
zeigt.

Teilstrategie

S2: Urbane Entwicklung in den Gebieten im Talboden konzentrieren

Handlungsbedarf

S — Dimensionierung Siedlungsgebiet, S — Innenentwicklung

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Das Arbeitsplatzwachstum soll durch eine bessere Ausnitzung der beste-
henden Arbeitsplatzgebiete aufgefangen werden

WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Griinrdumen: Verminderung der Flachenbeanspru-
chung

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant KRIP RRIP
Richtplanen []Ja— [IKRIP Kein Koordinationsstand O O
O RRIP Ausgangslage O O
Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Pilot Verdichtung Arbeitsplatzgebiete im Stadt 2022-24
Bestand Chur, Kan-
ton
Reflektion Resultate, Ubertragung auf wei- Regionen  Ab 2024
tere Gemeinden
Beitrag Tragerschaft Vgl. weitere Planungsschritte
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S4.4 Entwicklungsschwerpunkte Wohnen/Dienstleistung mittelfristig

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)

[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Stadt Chur, Gemeinden Maienfeld und Malans

Beteiligte Kanton, Region Landquart, Gemeinde Landquart, Grundeigentimer

Beschreibung

Chur \ ? t. Gallen/ Vaduz (FL) %, landquart

Haldenstein ; N Zizers
i ‘

Flasch Entwicklungsschwerpunkte

Wohnen / Dienstleistung

[ Ny —+ Maienfeld

ESP Wohnen /
= Dienstleistung

)
&)

~— lenins OV-Giiteklasse

] OV-Giiteklasse C/D geplant
/ ‘ : b ¢_Malans
e

Orientierungsinhalt

R
Landquart —&— 1\(}/,‘

vl Landquart g Bearbeitungsperimeter

' Beitragsperimeter

Untervaz —& ™ Zigers
p Gemeindegrenze

Trin 7 N N Gewasser

Tamins
Trimmis Rechtskraftige Bauzonen

= A \, X\

Flims — A \ g ¢ ¢

< : {” Domat/Ems
Bonaduz — o —=— Arosa

Rhaziins —— 7 .
0l R Churwalden —%—

Tschiertschen
Lenzerheid T 0km 5 10
‘ %7, it

Praden

Ausgangslage

Insbesondere in der Stadt Chur existieren diverse Areale mit Umnutzungsmdglichkeiten und Aufwertungsbedarf. Mit der gezielten
Entwicklung dieser Areale kann das Hauptzentrum Chur in seiner Zentrumsfunktionen gestarkt werden und gleichzeitig neue Wohn-
und Beschéftigungsmdoglichkeiten an zentraler Lage geschaffen werden.

Der kantonale Richtplan enthélt dazu folgende Vorgaben: In der Agglomeration Chur sind strategische Arbeitsgebiete und Arbeits-
gebiete im urbanen und suburbanen Raum ausgeschieden (Standorte vgl. Analysekarte Siedlungsentwicklung). Hingegen sieht der
kantonale Richtplan davon ab, Entwicklungsschwerpunkte fur die Funktionen Wohnen oder Wohnen / Dienstleistung festzusetzen.

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstitzt und préazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Fir eine gezielte Innenentwicklung wer-
den Areale mit hohem Entwicklungspotenzial als ESP Wohnen /Dienstleistung definiert, welche folgende Kriterien beriicksichtigen:

— Grosseres, zusammenhangendes Gebiet

— Verfugbarkeit fur eine Entwicklung

— Zweckmassige verkehrliche Erschliessung

— Nutzerpotenzial > 500 Einwohner/Beschéftigte

— Sehr gute bis gute Erreichbarkeit mit dem o6ffentlichen Verkehr (Erschliessungsgiteklasse B oder C)
Als ESP Wohnen und Dienstleistung im A-Horizont gemaéss festgelegten Kriterien gelten:
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— Stadt Chur Chur West (inkl. Kleinbruggen)

— Stadt Chur Stadthallenareal

— Stadt Chur Masans

— Gemeinden Maienfeld und Malans Neugut (vgl. auch Massnahme Siedlungserweiterungsgebiet S4.8)

Die Gebiete sind von der Stadt Chur im Rahmen der Nutzungsplanung geeigneten Bauzonen zuzuweisen. Zudem sind geeignete
Planungsverfahren aufzugleisen, um die erwiinschte Entwicklung abgestimmt auf die bestehenden stadtraumlichen Qualitaten zu
ermdglichen. Weitere Informationen zum Gebiet Neugut vgl. Massnahme S4.8.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Durch die Bestimmung von ESP Wohnen/Dienstleistung sind die Hauptzentren, insbesondere Chur, durch eine Umnutzung und
Aufwertung gestéarkt und die weitere Entwicklung an wird zentralen, zusammenh&ngenden und gut mit dem OV erschlossenen Lagen
fokussiert. Die Konzentration von Wohn- und Gewerbestandorte in den Zentren férdert ein Modalsplit zugunsten des Fuss- und
Veloverkehrs. Arbeitsplatze, Freizeit- und Versorgungseinrichtungen sowie Erholungsgebiete sind durch eine gute Erschliessung
mit dem Offentlichen Verkehr und dem Fuss- und Veloverkehr in kurzen Distanzen erreichbar. Wo nétig, ist zudem ein direkter
Anschluss an das Ubergeordnete Strassennetz gewébhrleistet.

Teilstrategie

S2: Urbane Entwicklung in den Gebieten im Talboden konzentrieren, S3: Kompakte Weiterentwicklung der Ortschaften férdern, S5:
Siedlungen qualitativ hochwertig weiterentwickeln, GV1: Verkehr auf dem tbergeordneten Strassennetz optimieren und kanalisie-
ren, OV2: Bus als zuverlassige und leistungsfahige Ergidnzung ausbauen, FVV2: Urbanes / Suburbanes Netz fiir Fuss- und Velo-
verkehr optimieren

Handlungsbedarf

S — Dimensionierung Siedlungsgebiet, S — Innenentwicklung, GV — Modalsplit, GV — Strategisches Netz und MIV-Lenkung, OV —
Buserschliessung, FVV — Urbanes / Suburbanes Fuss- und Velonetz

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Das Arbeitsplatzwachstum soll durch eine bessere Ausnitzung der beste-
henden Arbeitsplatzgebiete aufgefangen werden

WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Griinraumen: Verminderung der Flachenbeanspru-
chung und des Ausmasses der Zersiedelung

™ 4.4-1 Federfihrung Beteiligte

Stadt Chur, Gebiet Chur West (inkl. Stadt Chur Eigentimer
Kleinbruggen)
Ausgangslage Flache
ca. 22.5 ha (164790 + 60’974m? Quartierplanperimeter)
Chur West: Zentrumszone Chur West und Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Kleinbruggen: Griinzone, Mischzone 4 und Naturschutzzone, heute agrarwirtschaftlich ge-
nutzt

Angestrebte Nutzung

Chur West: Ausgewogene Durchmischung der Nutzung mit einem flacheneffektiven Nut-
zungsmix aus Gewerbeflachen und wohn- und publikumsorientierten Nutzungen, z.B. Detail-
handel, Kleingewerbe, Kaffees, Ateliers oder Biiros. Temporare Nutzungen sollen die Aus-
senraumen beleben. Innerhalb der Bauvolumen sollen der Offentlichkeit Raumlichkeiten zur
Verfuigung stehen. Chur West soll durch eine bunte Mischung aus unterschiedlichen publi-
kumsorientierten Nutzungen charakterisiert werden.

Kleinbruggen: Entlang der Rheinfeldstrasse sind im Erdgeschoss quartiers- bzw. publikums-
orientierte Nutzungen angeordnet. Die Mdglichkeit weiterer Gewerbenutzungen als kleinere
wie grossere zusammenhangende Einheiten ist an der Rheinfeldstrasse gegeben. Die zweite
Bautiefe ist dem Wohnen reserviert. Der Landschaftsraum des ehemaligen Rheinschwemm-
gebietes soll als Ganzes erhalten und fur Anwohner und Spaziergénger erlebbar sein. Die
bestehende Landwirtschaftliche Nutzung soll bestehen bleiben, muss sich aber mit dem Woh-
nen vertragen.

Einwohnerpotenzial Beschaftigtenpotenzial
Heute: ca. 500 Einwohner Heute: ca. 800 Beschéftigte
Zukunftig: ca. 5000 (3950 + 1030) Einwohner Zukunftig: ca. 3100 (2870 + 250) Beschaftigte

Potenzial gegenlber rechtskraftiger BZO:
1'060
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OV-Giiteklasse 2019 OV-Giteklasse ab ca. 2025
Grosstenteils B (Chur West) bzw. C (Klein- B (vgl. AP 4G iMOV4.2)
bruggen)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an tbergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die uberértliche stras-
senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab nahe
gelegenem Anschluss A13 (Chur-Sud).

OV-Erschliessung: Das Gebiet ist sehr gut erschlossen, in Zukunft u.a. durch die Anbindung
an die multimodale Drehscheibe Chur West (vgl. Massnahme OV4.3) und somit verschie-
dene Bahn- und Buslinien. Das Gebiet Chur West profitiert zudem von weiteren Massnah-
men im &ffentlichen Verkehr (vgl. Tangentialbuslinie, Stadt Chur, Massnahme OV4.7 und
Busoptimierungen Stadt Chur, Massnahme OV4.8).

Fuss- und Velonetz: Erschliessung uber mehrere Fuss- und Radwege, Anschluss an die
Velo-Komfortroute Ringstrasse (vgl. Massnahme FVV4.2-1) und ebenfalls die multimodale
Drehscheibe Chur West inkl. Veloabstellplatze und Velostation (OV4.3).

Planungsschritte / Meilensteine

2015 Arealplan Kleinbruggen

2016 Quatrtierplan Kleinbruggen

2017 Arealplan Chur West

2019 Quatrtierplan Chur West; Teilgebiet A
2021 Realisierung Quartierplan Kleinbruggen 1. Etappe
2021 Quatrtierplan Chur West; Teilgebiet D
2021 Quartierplan Chur West; Teilgebiet H
2022 Quatrtierplan Chur West; Teilgebiet E
2022 Quatrtierplan Chur West; Teilgebiet F
2025 Quartierplan Chur West; Teilgebiet B
2027 Quatrtierplan Chur West; Teilgebiet C
2035 Quartierplan Chur West; Teilgebiet G
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Abbildung: Ausschnitt Quartierplan Chur West und Erschliessungsplan

T™ 4.4-2
Stadt Chur, Gebiet Stadthallenareal

Federfihrung Beteiligte
Stadt Chur Eigentimer

Ausgangslage Flache
1.2 ha, Gemischte Zone G4

Angestrebte Nutzung

Grossraumig soll das Stadthallenareal kiinftig als Bindeglied zwischen der Innenstadt und den
Entwicklungsgebieten im Westen der Stadt wirken. Diese Rolle soll zum einen stadtebaulich,
aber insbesondere durch die Nutzung auf dem Areal zum Ausdruck kommen. Gefragt sind
Nutzungen mit Offentlichkeitscharakter und mit Ausrichtung auf Kunden insbesondere in Kom-
bination mit der neuen Talstation der Brambriieschbahn. In diesem Kontext sind auch Nut-
zungen im Bereich der touristischen Beherbergung besonders geeignet. Ausgeschlossen wird
eine ausschliessliche Wohnnutzung.

Einwohnerpotenzial Beschaftigtenpotenzial
Heute: ca. 0 Einwohner Heute: ca. 20 Beschéftigte
Zukunftig: ca. 330 Einwohner Zukinftig: ca. 400 Beschéftigte
OV-Giiteklasse 2019 OV-Giiteklasse ab ca. 2025

B B (vgl. AP 4G iMOV4.2)
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Verkehrliche Einbettung / Leistungsféhigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an Ubergeordnetes Verkehrsnetz: Die drtliche sowie die Uberdrtliche stras-
senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab An-
schluss A13 (Chur-Sud) und kunftigem Rosenhiigelanschluss (Massnahme MIV4.1.

OV-Erschliessung: Das Gebiet ist durch die Lage an der Kasernenstrasse, als Haupter-
schliessung furr den regionalen OV, sehr gut erschlossen.

Fuss- und Velonetz: Erschliessung tber mehrere Fuss- und Radwege, im Einzugsgebiet der
Velo-Komfortroute West-Weg und aufgrund des bestehenden Fuss- und Radweges sudlich
der Kasernenstrasse bis zum Siedlungsrand.

Planungsschritte / Meilensteine

2021 Studienauftrag; Nutzung und stadtebauliches Konzept
2022 Anpassung Genereller Erschliessungsplan (Standort Talstation)
2024 Realisierung

Abbildung: Perimeter Gebiet Stadthallenareal

TM4.4-3 Federfihrung Beteiligte
Stadt Chur, Gebiet Masans Stadt Chur Eigentimer
Ausgangslage Flache Angestrebte Nutzung

9.6 ha, Wohnzone 2 und 3 sowie Grilnzone  Die noch uniiberbauten grésseren zusammen-
hangende Gebiete in Masans sind aus-
schliesslich fir Wohnen vorgesehen. unterge-
ordnet, beispielsweise entlang der
Masanserstrasse oder am Knoten Scaléra-
und Masanserstrasse sollen Quartiernutzung
im Sinne einer Treffpunktes realisiert werden.

Einwohnerpotenzial Beschaftigtenpotenzial
Heute: ca. 40 Einwohner Heute: ca. 15 Beschéftigte
Zukunftig: ca. 400 Einwohner Zukinftig: ca. 85 Beschéftigte
Potenzial gegeniber rechtskraftiger BZO: 330

Einwohner

OV-Giiteklasse 2019 OV-Giiteklasse ab ca. 2025
B B (vgl. AP 4G iMOV4.3)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an tibergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die Uberértliche stras-
senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab An-
schluss A13 (Chur-Nord).
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OV-Erschliessung: Das Gebiet ist durch die Lage an der Masanserstrasse, als Haupter-
schliessung fir den regionalen OV, sehr gut erschlossen.

Fuss- und Velonetz: Erschliessung Giber mehrere lokalen Fuss- und Radwege und ans regi-
onale Netz angeschlossen entsprechend sehr gut.

Planungsschritte / Meilensteine

2021 Vorprufung Arealplan Riickenbrecher
2021 Quatrtierplan Cadonau

2022 Quartierplan Tébeli

2022 Genehmigung Arealplan Rickenbrecher
2024 Quatrtierplan Justli

& N

Abbildung: Entwicklungsgebiete Masans

TM4.4-4

Gemeinden Maienfeld und Malans,
Gebiet Neugut

Federfihrung
Gemeinden Maienfeld und Malans

Ausgangslage Flache

ca. 3.5 ha Wohnen und Dienstleistung, 8.7 ha
Gewerbe (vgl. Massnahme S4.6-4), Landwirt-
schaftszone und Zone fir o6ffentliche Bauten
und Anlagen, Nutzung: Gutsbetrieb Neugut,
Obstbau, Weideflachen

Einwohnerpotenzial
Heute: 0 Einwohner
Zukinftig: ca. 140 — 210 Einwohner

OV-Giteklasse 2019
Grosstenteils A, teilweise B

Beteiligte

Region Landquart, Gemeinde Landquart

Angestrebte Nutzung

Langfristige Siedlungserweiterung fur
Mischnutzung mit hoher Dichte als Pendant
zur gegenuberliegenden Bebauung in Land-
quart

Beschaftigtenpotenzial

Heute: 0 Beschéftigte

Zukinftig: ca. 280 — 240 Beschaftigte,
vgl. auch ESP Arbeit, Massnahme S4.6-4

OV-Giteklasse ab ca. 2025
X (vgl. AP 4G iMOV4.3)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an Ubergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die Uberortliche stras-

senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab An-
schluss A13 Uber das ubergeordnete Strassennetz ohne Durchquerung von Wohngebieten
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respektive Uber die A28. Eine Optimierung des Knotens ist geplant (vgl. Massnahme
IMSV4.2). Uberlegungen beziiglich autoarmen Wohnens oder eines Mobilitatskonzepts er-
folgen im Rahmen der Einzonung. Aufgrund der Entwicklung wird mit einem zusétzlichen
Verkehrsaufkommen von ca. 170 — 250 Fz/h gerechnet.

OV-Erschliessung: Das Gebiet liegt sehr gut erschlossen im Einzugsgebiet SBB/RhB Halte-
stelle Landquart sowie der Bushaltestelle Malans Karlihof. Eine Anbindung an das Busnetz
und damit optimierte Feinerschliessung ist in Planung (vgl. Massnahme OV4.10).

Fuss- und Velonetz: Die Anbindung an den Bahnhof Landquart ist dank einer Fussganger-
brucke in Gleisnéhe bereits vorhanden, eine Optimierung der Fuss- und Veloweganbindung
bei Karlihof Gemeinde Malans ist in Planung (vgl. Alltagsveloverkehrsroute, Massnahme
FVV4.3-11).

Planungsschritte / Meilensteine

20XX Masterplan

20XX Nutzungsplanung
20XX Wettbewerb
20XX Folgeplanung

Abbildung: noch offen

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung Noch offen: Darlegung der verkehrlichen Kapazitaten (oder falls bestehende nicht ausrei-
chend, Querverweis auf entsprechende Verkehrsinfrastruktur- und Verkehrsmassnahmen)
bei bedeutenden Siedlungsentwicklungsgebieten.»

Bezug zu kantonalen und regiona- Richtplanrelevant KRIP RRIP
len Richtplanen Ja— X KRIP Kein Koordinationsstand 0
0 RRIP  Ausgangslage O O
[J Nein Zwischenergebnis O |
Festsetzung O O
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Nutzungsplanung:  Grundeigentimerver- Stadt Chur Laufend
bindliche Voraussetzung fur geplante Ent-
wicklung schaffen. Konkretisierung der Ent-
wicklung durch Testplanung 0.4&.
ESP Neugut: Richtplanerische Vorausset- Region 2023
zungen fur Erweiterungen schaffen. Festle- Landquart
gung Siedlungsgebiet.
Beitrag Tragerschaft Vorantreiben von AP-Massnahmen Verkehr betreffend den jeweiligen Entwicklungsschwer-

punkte durch Kanton und Masssnahmentrager (Federfiihrung vgl. ESP).
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S4.5 Entwicklungsschwerpunkte Wohnen/Dienstleistung langfristig

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
[J A (2024-2028) Siedlung

B (2028-2032)

[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Stadt Chur

Beteiligte Kanton, Grundeigentimer

Beschreibung

Chur Z ? St Gallen/Va (Fl ", landquart
Haldenstein & Y Zizers
L]

Entwicklungsschwerpunkte
Z < Wohnen / Dienstleistung
Saroans 1 &L Naienfel
rga P! M Maienfeld ESP Wohnen /
= Dienstleistung
©) Ov-Giteklasse

= Jenins

OV-Giiteklasse C/D geplant

% ‘ Malans

Sy | S
( \ R Orientierungsinhalt

Landquart ——" (7))

A Landquart R Bearbeitungsperimeter

Untervaz —#— X Zizers
i Gemeindegrenze

7 N N Gewasser

Trimmis Rechtskraftige Bauzonen

Flims —% _ i \

{” Domat/Ems .
Bonaduz A \ 3 —=— Arosa

Rhaziins — - P-4

0 Churwalden —%— i I

10

T}

Praden \

‘ Lénzerheide Tschiertschen /T\; Ok

Ausgangslage

Insbesondere in der Stadt Chur existieren diverse Areale mit Umnutzungsmaglichkeiten und Aufwertungsbedarf. Mit der gezielten
Entwicklung dieser Areale kann das Hauptzentrum Chur in seiner Zentrumsfunktionen gestérkt werden und gleichzeitig neue Wohn-
und Beschaftigungsmadglichkeiten an zentraler Lage geschaffen werden.

Der kantonale Richtplan enthalt dazu folgende Vorgaben: In der Agglomeration Chur sind strategische Arbeitsgebiete und Arbeits-
gebiete im urbanen und suburbanen Raum ausgeschieden (Standorte vgl. Analysekarte Siedlungsentwicklung). Hingegen sieht der
kantonale Richtplan davon ab, Entwicklungsschwerpunkte fiir die Funktionen Wohnen oder Wohnen / Dienstleistung festzusetzen.

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstutzt und prézisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Fir eine gezielte Innenentwicklung wer-
den Areale mit hohem Entwicklungspotenzial als ESP Wohnen /Dienstleistung definiert, welche folgende Kriterien bericksichtige n:

— Grosseres, zusammenhangendes Gebiet

— Verfugbarkeit fir eine Entwicklung

— Zweckmassige verkehrliche Erschliessung

— Nutzerpotenzial > 500 Einwohner/Beschéftigte

— Sehr gute bis gute Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Verkehr (Erschliessungsguteklasse B oder C)
Als ESP Wohnen und Dienstleistung im B-Horizont gemaéss festgelegten Kriterien gelten:
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— Stadt Chur Kasernenareal

Die Gebiete sind von der Stadt Chur im Rahmen der Nutzungsplanung geeigneten Bauzonen zuzuweisen. Zudem sind geeignete
Planungsverfahren aufzugleisen, um die erwiinschte Entwicklung abgestimmt auf die bestehenden stadtraumlichen Qualitaten zu
ermaglichen.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Durch die Bestimmung von ESP Wohnen/Dienstleistung sind die Hauptzentren, insbesondere Chur, durch eine Umnutzung und
Aufwertung gestéarkt und die weitere Entwicklung an wird zentralen, zusammenh&ngenden und gut mit dem OV erschlossenen Lagen
fokussiert. Die Konzentration von Wohn- und Gewerbestandorte in den Zentren férdert ein Modalsplit zugunsten des Fuss- und
Veloverkehrs. Arbeitsplatze, Freizeit- und Versorgungseinrichtungen sowie Erholungsgebiete sind durch eine gute Erschliessung
mit dem Offentlichen Verkehr und dem Fuss- und Veloverkehr in kurzen Distanzen erreichbar. Wo nétig, ist zudem ein direkter
Anschluss an das Ubergeordnete Strassennetz gewébhrleistet.

Teilstrategie

S2: Urbane Entwicklung in den Gebieten im Talboden konzentrieren, S3: Kompakte Weiterentwicklung der Ortschaften férdern, S5:
Siedlungen qualitativ hochwertig weiterentwickeln, GV1: Verkehr auf dem ubergeordneten Strassennetz optimieren und kanalisie-
ren, OV2: Bus als zuverlassige und leistungsfiahige Erganzung ausbauen, FVV2: Urbanes / Suburbanes Netz fiir Fuss- und Velo-
verkehr optimieren

Handlungsbedarf

S — Dimensionierung Siedlungsgebiet, S — Innenentwicklung, GV — Modalsplit, GV — Strategisches Netz und MIV-Lenkung, OV —
Buserschliessung, FVV — Urbanes / Suburbanes Fuss- und Velonetz

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Das Arbeitsplatzwachstum soll durch eine bessere Ausnitzung der beste-
henden Arbeitsplatzgebiete aufgefangen werden

WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Grinrdumen: Verminderung der Flachenbeanspru-
chung und des Ausmasses der Zersiedelung

TM4.5-1 Federfihrung Beteiligte

Stadt Chur, Gebiet Kasernenareal Stadt Chur Grundeigentimer

Ausgangslage Flache
ca. 8.5 ha, ZOBA

Angestrebte Nutzung

Das heutige Areal der Stadtkaserne weist eine geringe Nutzungsdichte auf. Die Stadt strebt
mit der stadtischen Entwicklungsplanung fiir das zentrumsnahe Areal der Stadtkaserne eine
Aufwertung fur verdichtetes Wohnen und Arbeitsplatznutzungen sowie einer 6ffentlichen Nut-
zung an. Aufgrund der Lage, der Ausrichtung und der Defizite im Stadtteil hinsichtlich fehlen-
den Freiraums und Schulanlage eignet sich das Kasernenareal als kiinftiger Quartierknoten.
Mittels Biindelung der fehlenden Schulanlage, den dazugehérigen Freizeitanlagen und dem
Park als 6ffentliche Infrastruktur sollen die Defizite aufgenommen werden. Der Ort soll Treff-
punkt, Ruckgrat und Herzstilick des Gebietes werden und an dem Westweg, der Wegverbin-
dung zwischen dem Werktagszentrum in Chur West und dem Stadtzentrum mit Altstadt fur
die zusatzlichen Anwohner und Arbeitende im Stadtteil zur Verfigung stehen. Rund zwei
Drittel des Areals soll neu Gberbaut werden (Ersatzneubauten). Aufgrund der angrenzenden
Lage zum kiinftigen Werktagszentrum Chur West bietet sich der westliche Teil des Areals fir
Dienstleistungs- und Gewerbenutzung an. Es soll die Nutzung des Werktagszentrums auf-
nehmen und als Ubergang bis zum Kasernengebaude eine Mischnutzung aufnehmen. Fir
die ubrigen Arealteile, namentlich entlang der Salvatorenstrasse und angrenzend an die be-
stehende Wohnnutzung an der Bolettastrasse, soll eine ausschliessliche Wohnnutzung an-
gestrebt werden.

Einwohnerpotenzial Beschaftigtenpotenzial

Heute: ca. 0 Einwohner Heute: ca. 0 Beschaftigte

Zukunftig: ca. 980 Einwohner Zukunftig: ca. 970 Beschaftigte

Potenzial gegenuber rechtskréaftiger BZO: 560 Potenzial gegentber rechtskraftiger BZO: 710
Einwohner Beschéaftigte

OV-Giiteklasse 2019 OV-Giiteklasse ab ca. 2025

B B (vgl. AP 4G iiMOV4.2)
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Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an bergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die tUberdrtliche stras-
senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab dem
nahe gelegenem Anschluss A13 (Chur-Sid).

OV-Erschliessung: Das Gebiet ist durch die Lage an der Kasernenstrasse, als Haupter-
schliessung fiir den regionalen OV, sehr gut erschlossen.

Fuss- und Velonetz: Erschliessung uber mehrere Fuss- und Radwege, Anschluss an die
Velo-Komfortroute West-Weg

Planungsschritte / Meilensteine

2020 Stationierungskonzept Armee kommunale Abstimmung 75.74 Ja
2020 Studie Gebietserlauterung und Entwicklungsmdglichkeit
2021-25 Vorarbeiten Standortverschiebung Kaserne

2023 Masterplanung Gebietsentwicklung

2025 Anpassung Grundordnung (Zonenplan, GGP, GEP)

2027 Folgeplanung in Form einer Areal- oder Quartierplan

k\\h“\:. <4 p st 3 e N R A\

Abbildung: Integration Kasernenareal in Quartierentwicklung

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung

Noch offen: «Darlegung der verkehrlichen Kapazitaten (oder falls bestehende nicht ausrei-
chend, Querverweis auf entsprechende Verkehrsinfrastruktur- und Verkehrsmassnahmen)
bei bedeutenden Siedlungsentwicklungsgebieten.»

Bezug zu kantonalen und regionalen
Richtpléanen

Umsetzungsschritte

Weitere Planungsschritte

Richtplanrelevant KRIP RRIP
[JJa— [0 KRIP Kein Koordinationsstand O O
O RRIP Ausgangslage O O
I Nein Zwischenergebnis O 0
Festsetzung O O
Was Wer Zeitplanung

Nutzungsplanung:  Grundeigentiimerver- Stadt Chur Laufend
bindliche Voraussetzung fur geplante Ent-

wicklung schaffen. Konkretisierung der

Entwicklung durch Testplanung o.4&.

Beitrag Trégerschaft

Vorantreiben von AP-Massnahmen Verkehr betreffend den jeweiligen Entwicklungsschwer-
punkte durch Kanton und Masssnahmentréager (Federfuhrung vgl. ESP).
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S4.6 Entwicklungsschwerpunkte Arbeit mittelfristig

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Gemeinden

Beteiligte Kanton, Regionen, Grundeigentumer

Beschreibung

Chur N1 ot Call e = Landquart
Haldenstein = ? : n/Vaduz (FL) ers
Flasch 7
VY > Entwicklungsschwerpunkte
K. y Arbeit
s .- I Lo =] Maienfeld B EsP Arbeit

C) OV-Giteklasse
= Jenins = =
, OV-Guteklasse C/D geplant

\ . Bad Ragaz 6 o ;

—£ Malans
{ = Orientierungsinhalt
\' C . :

D) S chie \ Bearbeitungsperimeter

\ RS ¢ 1 Beitragsperimeter

1 o Landquart R/ N\Ey
Domat/Ems \ S O Gemeindegrenze

/ _/\" Untervaz —#— - ..," . Zizers
o)
~

| Gewadsser

Rechtskraftige Bauzonen

\

- N
\ \

- \

. Y \

Flims 2o e \

¢ mlre )

® . =
i o %
Disenti < 2 4 ‘ 1
{" Domat/Ems Davos
Bonaduz —3— p —=— Arosa

Rhéziins —

Churwalden

held Tschiertschen
Lenzerheide
Thusis ‘ il Praden @ ka 5| 10

Ausgangslage

Standorte fur flachen- und verkehrsintensive Industrie- und Gewerbebetriebe sowie fiir verkehrsintensive Dienstleistungsbetriebe
mit guter Verkehrsanbindung und geringer Beeintrachtigung von Wohngebieten sollen grundsétzlich konzentriert und raumplane-
risch gesichert werden.

Der kantonale Richtplan enthalt dazu folgende Vorgaben: In der Agglomeration Chur sind strategische Arbeitsgebiete und Arbeits-
gebiete im urbanen und suburbanen Raum ausgeschieden (Standorte vgl. Analysekarte Siedlungsentwicklung):

— Strategische Arbeitsgebiete: Sie sind fir Arbeitsnutzungen mit hoher Wertschépfungswirkung vorgesehen und weisen einen
langfristigen Entwicklungshorizont auf. Unter Federfiihrung des Kantons erfolgt die erforderliche planerische Aufbereitung und
haushélterische Nutzung fir folgende Standorte: Strategische Arbeitsgebiete in Landquart-Zizers und Domat/Ems. Bei letzterem
ist die Festsetzung mit der Einschrankung verbunden, dass der Standort fir die strategische Ansiedlung von Grossbetrieben mit
hoher Wertschopfung oder hoher Arbeitsplatzdichte reserviert ist.

— Arbeitsgebiete im urbanen und suburbanen Raum: Fir diese Gebiete legt der Kanton gemeinsam mit den Regionen ein Standort-
profil fest, die Definition von planerischen Massnahmen obliegt den Regionen. Die Erneuerung der bestehenden Gebiete und
allfallige Erweiterungen sind auf die Standortprofile abzustimmen. In der Agglomeration Chur befinden sich diese Gebiete in der
Stadt Chur, in Untervaz, Trimmis-Zizers und in Maienfeld.
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Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstiitzt und préazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Die ESP Arbeiten definieren die aus
Agglomerationssicht relevanten Arbeitsplatzstandorte mit Entwicklungspotenzial, guter Verkehrsanbindung und geringer Beeintra ch-
tigung von Wohngebieten. Mit einer Gibergeordneten Planung (z.B. Masterplan) legen die Planungstrager (Kanton, Gemeinden) die
Strategie und die notwendigen Voraussetzungen fiir die Entwicklung der einzelnen ESP fest. Mit der Nutzungsplanung schaffen sie
die Voraussetzungen fur die gebietsspezifisch geeigneten, auf das Verkehrssystem abgestimmten Nutzungen. In Zusammenarbeit
mit den Grundeigentiimern und im Dialog mit der Region und Nachbargemeinden werden konkrete Massnahmen (Organisation,
Infrastrukturen, Vermarktung) fiir eine Entwicklung erarbeitet und umgesetzt.

Bei der Festlegung der ESP Arbeiten wurden folgende Kriterien beriicksichtigt:

— Grosseres, zusammenhangendes Gebiet mit ausreichend Nutzungs- bzw. Erweiterungspotential

— Nutzerpotenzial > 500 Beschaftigte

— Verfugbarkeit fur Entwicklung

— Ausrichtung auf bestehende Infrastruktur respektive effiziente Erschliessung moglich

— Angemessene OV-Erschliessungsgiite gemass der Beschéftigungsdichte

— Ausreichende MIV-Infrastruktur

Als ESP Arbeiten im A-Horizont gemass festgelegten Kriterien gelten mit folgendem Standortprofil:

— ESP Arbeit Vial (Domat/Ems): wertschépfungsintensive, exportorientierte Unternehmen

— ESP Arbeit Industriestrasse: noch offen

— ESP Arbeit Landquart Fabriken: noch offen

— ESP Arbeit Neugut bei Landquart (Maienfeld, Malans): noch offen

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Mit den ESP Arbeiten wird die zukinftige Entwicklung auf Schwerpunkte fokussiert, indem Gewerbe und Industrie an rdumlich
zweckmassigen Standorten konzentriert werden. Die Entwicklungsschwerpunkte mit Fokus arbeitsplatzintensive Nutzung weisen
eine gute Verkehrsanbindung mit dem 6ffentlichen Verkehr auf, diejenigen mit Fokus flachenintensive Nutzung sind zusétzlich o pti-
mal mit dem motorisierten Anlieferverkehr erschlossen und an das tbergeordnete Netz angebunden. Bei beiden Typen ist eine
optimale Anbindung des Fuss- und Veloverkehrs an die nachstgelegene Haltestelle vorhanden.

Teilstrategie

S2: Urbane Entwicklung in den Gebieten im Talboden konzentrieren, S5: Siedlungen qualitativ hochwertig weiterentwickeln, GV1:
Verkehr auf dem tibergeordneten Strassennetz optimieren und kanalisieren, OV2: Bus als zuverlassige und leistungsfahige Ergan-
zung ausbauen

Handlungsbedarf

S — Dimensionierung Siedlungsgebiet, S — Innenentwicklung, GV — Modalsplit, GV — Strategisches Netz und MIV-Lenkung, OV —
Buserschliessung

Nutzen/Wirkung

— WK1.2 Verbesserung der Intermodalitat und aktive Steuerung der Mobilitdtsnachfrage: Konzentration der Arbeitspléatze an Orten
mit geeigneter Erschliessungsgute

— WAK2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Konzentration von Arbeitsplatzen an geeigneten Standorten und in Koor-
dination mit dem Verkehrssystem

— WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und GriinrAumen: Verminderung der Flachenbean-
spruchung und Aufwertung von Natur- und Landschaftsraumen durch Verminderung des Ausmasses der Zersiedelung

TM4.6-1 Federfihrung Beteiligte
Gemeinde Domat/Ems, Gebiet Vial Kanton Gemeinde Domat/Ems
Ausgangslage Flache Angestrebte Nutzung

ca. 19 ha, Industrie- und Gewerbezone, im Industriezone fir strategische Ansiedlungen
KRIP im Siedlungsgebiet und als strategi- von Grossbetrieben mit hoher Wertschépfung
sches Arbeitsgebiet gefiihrt, grosse Teile der und hoher Arbeitsplatzdichte, Verzicht auf De-
Flache befestigt und unbebaut, Areal steht tailhandel; Arealplanpflicht besteht, Baurecht
weitgehend fir neue Nutzungen zur Verfu- beim Kanton

gung

Beschaftigtenpotenzial

Heute: ca.360 Beschaftigte auf 19'000 m?

Mittelfristig: ca. 1'280 Beschaéftigte auf 39'700 m?

Zuknftig: ca.3’000 Beschéftigte auf 190°000 m?, aufgrund langfristigem Entwicklungshori-
zont (> 2040) Ausschdpfung Potenzial bei 50%

Seite 25



Agglomerationsprogramm Chur 4. Generation / Massnahmendokumentation — Entwurf 9. April 2021

Sektor Mitte

| & 7’; 7; 7”] Sektor West

- . Provisorische Zufahrt

Bereich Zwischennutzung Holzumschlag

OV-Giiteklasse 2019 OV-Giiteklasse ab ca. 2025
Teilweise C, grosstenteils D, teilweise ohne  Grosstenteils C, teilweise D (vgl. Massnahme
OV4.4)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an tbergeordnetes Verkehrsnetz: Die ¢rtliche sowie die tberdortliche stras-
senmassige Erschliessung kann als gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab Anschluss
A13 Uber das Ubergeordnete Strassennetz ohne Durchquerung von Wohngebieten. Eine
Optimierung der Anschlusssituation ist durch den Kanton in Planung, zudem ist auf Ge-
meindeseite eine Optimierung der Verkehrsanbindung (Stichwort Verkehrssicherheit) ge-
plant (vgl. Massnahme XX).

OV-Erschliessung: Das Arbeitsgebiet liegt grésstenteils im Einzugsgebiet (600m) einer
Bahnhaltestelle (RhB). Im Nahbereich befindet sich eine Bushaltestelle. Die OV Giteklasse
liegt teilweise im Bereich C und in grossen Teilen im Bereich D oder ohne OV-Giiteklasse.
Das Gebiet verfligt zudem uber einen Industriegleisanschluss (SBB und RhB). Eine Opti-
mierung der Buserschliessung ist in Planung: Ende 2021 soll die Buslinie 1 (Chur-Ems-
Tamins) neu im Halbstundentakt Uber das Industriegebiet gefuhrt werden, mit einem Fahr-
bahnhalt im &stlichen Bereich, nahe der Firma Hamilton. Mittelfristig soll die Anbindung der
Emser Sudquartiere an das Gebiet Vial mit einem Halbstundentakt verbessert werden (vgl.
Massnahme GV4.5 und MIV4.5) und damit das Gebiet neu grosstenteils in der OV-Giite-
klasse C.

Fuss- und Velonetz: Das Gebiet wird neu an die Alltagsveloverkehrsroute (vgl. Massnahme
FVV4.3-6) und damit an die Verbindung nach Rhéaziins und Chur angeschlossen.

Planungsschritte / Meilensteine

2016 Rechtskraftiger Arealplan vorliegend

2021f mittelfristige Neuansiedlung (gesichert)

2024-28 Optimierung Verkehrserschliessung (vgl. Massnahmen)
2028f Langfristige Neuansiedlung (noch offen)

Hinweise zur Etappierung/Bebauung: Die Bebauung beginnt zuerst in den Sektoren Ost
und Mitte, fur den westlichen Teil gilt eine befristete Sagereioption, welche entféllt sobald
die Restflache < 5ha.

Abbildung: Arealplanvorschriften Vial-Tuleu, 2016

TM4.6-2

Stadt Chur, Gebiet Industriestrasse
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Federfihrung Beteiligte
Stadt Chur Grundeigentumer
Ausgangslage Flache Angestrebte Nutzung

ca. 8 ha, Arbeitszone A2 und Zone fir 6ffent- Verdichtete hochwertige Arbeitsplatze, u.a. in

liche Gebaude und Anlagen Anlehnung an den sich in diesem Gebiet be-
findliche kunftige Standort der Fachhoch-
schule Graubtinden.

Einwohnerpotenzial Beschaftigtenpotenzial
Heute: ca. 0 Einwohner Heute: ca. 50 Beschéftigte
Zukunftig: ca. 0 Einwohner Zukunftig: ca. 200 Beschéftigte
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OV-Giiteklasse 2019 OV-Giiteklasse ab ca. 2025
c C (vgl. AP 4G iMOV4.2)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an tbergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die Uberdrtliche stras-
senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab An-
schluss A13 (Chur-Sud).

OV-Erschliessung: Das Gebiet ist durch die Lage an der Pulvermiihlestrasse, gut erschlos-
sen.

Fuss- und Velonetz: Erschliessung Uber mehrere Fuss- und Radwege, Anschluss an die
Velo-Komfortroute Ringstrasse (vgl. Massnahme FVV4.2-1) und ebenfalls die multimodale
Drehscheibe Chur West inkl. Veloabstellplatze und Velostation (OV4.3).

Planungsschritte / Meilensteine

2021 Zweistufiger, selektiver Projektwettbewerb FH GR
2021 Anpassung Grundordnung im Bereich FH GR
2025 Anpassung Grundordnung

Abbildung: Perimeter Gebiet Industriestrasse

TM4.6-3

Gemeinde Landquart, Landquart
Fabriken

Federfihrung Beteiligte
Gemeinde Landquart Grundeigentiimer

Ausgangslage Flache

ca. 15.6 ha, Industrie- und Gewerbezone; im kRP werden ein Zentrumsgebiet, Arbeitsge-
biete, eine Arbeitswelt Campus/Industriepark und ein Wohngebiet ausgewiesen; im rRP als
Arbeitsgebiet ausgewiesen; keine Folgeplanpflicht; unbebaute Flache ca. 5.1 ha

Angestrebte Nutzung

Durchmischtes Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsgebiet fur mittlere bis grossere Un-
ternehmen mit hoher Wertschépfung und hoher Arbeitsplatzdichte (flachenintensive und pub-
likumsorientierte Nutzungen ausgeschlossen), Einkaufseinrichtungen mit mehrheitlich Ange-
boten fir den taglichen Bedarf sind nicht zuléssig; ostlicher Teil als Erneuerungsgebiet fur
lokales Gewerbe; Offenlegung und Gestaltung Muhlbach (Einbezug AJF in Planung und Um-
setzung notwendig) inkl. Integration in Gesamtentwicklung; Optional: Campus-Entwicklung;
hochwertige Gestaltung Siedlungsrand; Wohnen mit Bezug zum Arbeiten in untergeordnetem
Mass und bei guter Gestaltung der Ubergénge méglich.
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Festlegungen Zonenplan

Einwohnerpotenzial Beschaéftigtenpotenzial
Heute: ca. 50 Einwohner Heute: ca. 370 Beschéftigte
Zukunftig: ca. 150 Einwohner Zukunftig: ca. 980 — 1’480 Beschaftigte, auf-

grund langfristigem Entwicklungshorizont (>
2040) Ausschopfung Potenzial bei 80%

OV-Giteklasse 2019 OV-Giteklasse ab ca. 2025
Grosstenteils C, teilweise D Grosstenteils C, teilweise D (vgl. AP 4G
uMOV4.1)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an ubergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die Uberdrtliche stras-
senmassige Erschliessung kann als gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt am Abschluss
A13 lgis/Landquart Uber das Ubergeordnete Strassennetz (Hauptstrasse 13 / Kantons-
strasse 3) praktisch ohne Durchquerung von Wohngebieten. Eine Optimierung der Knoten-
situation bei der Kantonsstrasse und eine verbesserte iberdrtliche Anbindung ist in Planung
(vgl. Massnahme UMSV4.2).

OV-Erschliessung: Das Arbeitsgebiet liegt im Einzugsgebiet RhB Haltestelle Landquart-
Ried und der Bushaltestelle Landquart, Fabriken. Eine optimierte Busanschliessung an die
multimodale Drehscheibe Landquart ist in Planung (vgl. Massnahme OV4.1).

Fuss- und Velonetz: Der ESP Landquart Fabriken wird via Industriestrasse (vgl. Mass-
nahme FVV4.3-2) direkt an die Alltagsveloverkehrsroute angeschlossen und es ergibt sich
fur den Fussverkehr eine direkte Verbindung vom Bahnhof Ried in das Industriegebiet (vgl.
Massnahme FVV4.1-2).

Planungsschritte / Meilensteine

2021 Voraussichtliche Genehmigung Anpassung der kommunalen Nutzungs-
planung (TZP Papierfabrik/Muhlbach)

Ab 2021 Arealplanverfahren

Ab 2023 Realisierung

Bavzonen
B wohnzone w4
I cu:vicone, Bereich A
_ industiezone, Bereich B
] comouszone
E Ubriges Gemeindegebiet
Abbildung: Auszug TZP Papierfabrik/Mihlbach inkl. Legende
TM4.6-4 Federfiihrung Beteiligte
Gemeinden Maienfeld und Malans, Gemeinden Maienfeld und Malans Region Landquart, Gemeinde Landquart,

Gebiet Neugut
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Grundeigentiimer

Ausgangslage Flache

ca. 3.5 ha Wohnen und Dienstleistung (vgl. Massnahme S4.4-4), 8.7 ha Gewerbe; Neugut-
Tratt: Landwirtschaftszone, Nutzung: Landwirtschaft, uniiberbaut; Neugut: Landwirtschafts-
zone und Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Nutzung: Gutsbetrieb Neugut, Obstbau,
Weideflachen, grosstenteils unuberbaut
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Angestrebte Nutzung

Neugut-Tratt: Prioritar Ansiedlung von Produktions- und Dienstleistungsbetrieben mit hoher
Wertschopfung und hoher Arbeitsplatzdichte. Besondere Beachtung der haushélterischen
Bodennutzung.

Neugut: Langfristige Entwicklungsmaéglichkeiten fiir Industrie und Gewerbe. Erweiterung Ar-
beitsgebiet: BGF von 18'300 m2.

Beide Gebiete: Reines Arbeitsgebiet fir emissionsarme Gewerbe- und Dienstleistungsunter-
nehmen. Ansiedlung von hochwertigen export- und technologieorientierten Unternehmen mit
grosser Wertschépfung und hoher Arbeitsplatzdichte (120 — 160 Beschaftigte pro ha). Publi-
kumsintensive Einrichtungen mit erheblichen Verkehrsauswirkungen sowie flachenintensive
Nutzungen (Lagerflachen etc.) sind nicht zuléssig

Einwohnerpotenzial Beschaftigtenpotenzial
Vgl. Massnahme S4.4-4 Heute: 0 Beschéftigte
Zukunftig: ca. 1'040 — 1’570 Beschaftigte

OV-Giiteklasse 2019 OV-Giiteklasse ab ca. 2025
Grosstenteils A, teilweise B X (vgl. AP 4G iMOV4.1)

Verkehrliche Einbettung / Leistungsfahigkeit Strassennetz

MIV-Anbindung an ubergeordnetes Verkehrsnetz: Die ortliche sowie die Uberdrtliche stras-
senmassige Erschliessung kann als sehr gut eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab An-
schluss A13 lber das Ubergeordnete Strassennetz ohne Durchquerung von Wohngebieten
respektive Uber die A28. Eine Optimierung des Knotens ist geplant (vgl. Massnahme
IMSV4.2). Uberlegungen beziiglich autoarmen Wohnens oder eines Mobilitdtskonzepts er-
folgen im Rahmen der Einzonung. Aufgrund der Entwicklung wird mit einem zusétzlichen
Verkehrsaufkommen von ca. 170 — 250 Fz/h gerechnet.

OV-Erschliessung: Das Gebiet liegt sehr gut erschlossen im Einzugsgebiet SBB/RhB Hal-
testelle Landquart sowie der Bushaltestelle Malans Karlihof. Eine Anbindung an das Bus-
netz und damit optimierte Feinerschliessung ist in Planung (vgl. Massnahme OV4.11).

Fuss- und Velonetz: Die Anbindung an den Bahnhof Landquart ist dank einer Fussganger-
briicke in Gleisnéahe bereits vorhanden, eine Optimierung der Fuss- und Veloweganbindung
bei Karlihof Gemeinde Malans ist in Planung (vgl. Alltagsveloverkehrsroute, Massnahme
FVV4.3-11).

Planungsschritte / Meilensteine

20XX Masterplan

20XX Nutzungsplanung
20XX Wettbewerb
20XX Folgeplanung

Abbildung: noch offen

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung

Noch offen: «Darlegung der verkehrlichen Kapazitaten (oder falls bestehende nicht ausrei-
chend, Querverweis auf entsprechende Verkehrsinfrastruktur- und Verkehrsmassnahmen)
bei bedeutenden Siedlungsentwicklungsgebieten.»

Bezug zu kantonalen und regionalen
Richtplanen

Umsetzungsschritte

Richtplanrelevant ~ Aktueller Stand KRIP RRIP
Ja— [ KRIP Kein Koordinationsstand O
[J RRIP Ausgangslage O O
[ Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung (] U

Beitrag Tragerschaft

Vorantreiben von AP-Massnahmen Verkehr betreffend den jeweiligen Entwicklungsschwer-
punkte durch Kanton und Gemeinden.
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Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

Daueraufgabe

Federfihrung Gemeinden

Beteiligte Kanton, Regionen

Beschreibung

Jahre nach Erlass | 1lJahr 2 Jahre 3 Jahre 4 Jahre 5 Jahre

des Richtplans

Region

Gemeinde

Ggf. Erlass Planungszone

Abbildung: Fristen Regional- und Ortsplanungsrevisionen fir Festlegung des Siedlungsgebiets (Quelle: ARE GR 2018, Leitfaden)

Ausgangslage

Das Siedlungsgebiet ist im kantonalen Richtplan als Zwischenergebnis enthalten. Es ist Aufgabe der Regionen, das Siedlungsgebiet
zu konkretisieren und definitiv festzulegen. Der Prozess ist so vorgesehen, dass eine Abstimmung zwischen regional er Richtplanung
und kommunaler Ortsplanung erfolgt und das Siedlungsgebiet anschliessend gleichzeitig im regionalen und kantonalen Richtplan
vom Zwischenergebnis zu Festsetzung fortzuschreiben. Die Festsetzung des Siedlungsgebiets im kantonalen Richtplan e rfolgt spa-
testens nach der funfjadhrigen Erarbeitungsfrist d.h. im Jahr 2024 mit Genehmigung durch den Bund.

Sowohl Siedlungsgebietserweiterungen als auch Aufzonungen und Nachverdichtungen sollen geméss kantonalem Richtplan in den
dynamischen Raumen des Kantons und damit Gberwiegend im urbanen und suburbanen Raum stattfinden, in den weniger dynami-
schen Raumen soll eine angemessene Entwicklung moglich bleiben. Erweiterungen des Siedlungsgebiets werden gestiitzt auf die
von den Gemeinden durchgefiihrte Uberprifung der Bauzonenkapazitit und die Ermittlung des langfristigen Bedarfs an Bauzonen
festgelegt.

Bezuglich Einzonungen von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) gibt der kantonale Richtplan vor, dass eine Lokalisierung
der Erweiterungsflachen geméss den Lagekriterien des KRIP erfolgen muss. Grundsétzlich sind zudem Einzonungen nur moglich,
wenn der prognostizierte Bedarf in den einzelnen Gemeinden grdsser ist als die bestehende Kapazitat. Fiir Einzonungen von WMZ
gelten gemass kantonalem Richtplan folgende Kriterien (unvollstandige Aufzéhlung):

— Einzonungen an raumplanerisch geeigneten Lagen vornehmen: Bedarf ist ausgewiesen, Mehrwertabschopfung und Verfugbar-
keit sind gesichert, (Uber-)kommunale Kompensation ist gewahrleistet, Erschliessungs- und Bebauungskonzept liegt vor.

— Mindestdichten festlegen: urbaner, suburbaner Raum mit AZ min. 0.8, bei OV-Giteklasse A oder B AZ min. 1.0; touristischer
oder landlicher Raum mit AZ min. 0.5.

— Mindestanforderungen OV-Erschliessung einhalten: urbaner Raum mind. OV-Giteklasse C; suburbaner Raum mind. OV-Giite-
klasse D; touristischer Raum in Hochsaison mind. OV-Giteklasse E; im landlichen Raum mind. OV-Giiteklasse E.

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstiitzt und prazisiert den kantonalen Richtplan auf Basis der technischen Wegleitung zur Ermitt-
lung des Bauzonenbedarfs in der Ortsplanung (TWL Bauzonenbedarf). Darin wird die Messlatte zuhanden der Prif- und Genehmi-
gungsverfahren festgelegt. Fur Einzonungen gelten folgende zusatzlichen Kriterien:

— Der Flachenbedarf fur Bauland wird unter Beriicksichtigung der Raumtypzugehdorigkeit berechnet (vgl. Schritt 4 TWL Bauzo-
nenbedarf).

Seite 31



Agglomerationsprogramm Chur 4. Generation / Massnahmendokumentation — Entwurf 9. April 2021

— Die Richtwerte fur die Mobilisierbarkeit mit Zeithorizont 2040 werden gegeniiber dem kantonalen Richtplan mit Zeithorizont
2030 erhoht von 50% auf 70% bei unuberbauten Parzellen sowie von 10% auf 30-50% abgestuft nach Raumtypenzugehdrig-
keit und Zentrumsfunktion bei Uberbauten Parzellen mit Ausbaugrad < 50% (vgl. Schritt 4 TWL Bauzonenbedarf).

— Innenentwicklungsprojekte sind detailliert zu erfassen, weil sie dem Erweiterungsbedarf abgezogen werden missen (vgl.
Schritt 4.2 TWL Bauzonenbedarf).

— Einzonungen kénnen nur vorgenommen werden, wenn die neue Einwohnerdichte grosser ist als die bestehende Einwohner-
dichte der Gemeinde (vgl. Schritt 4.4 TWL Bauzonenbedarf)

— Sollte die heutige Dichte der Gemeinde kleiner sein als die durchschnittliche Dichte des betreffenden Raumtyps, muss die
neue Einwohnerdichte mindestens der durchschnittlichen Dichte des betreffenden Raumtyps entsprechen (vgl. Schritt 4.4 TWL
Bauzonenbedarf).

— Es ist weitergehend zu priifen, ob nicht mehr benétigte Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen in Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen umgezont werden kdnnen.

— Falls Fruchtfolgeflachen betroffen sind, ist eine Interessenabwégung inklusive einer Prifung von Stan dortalternativen erforder-
lich, zudem sind die Vorgaben von Art. 30 Abs. 1°* RVP zu erfillen.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Der Bauzonenbedarf wird auf Basis der technischen Wegleitung zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs in der Ortsplanung (TWL
Bauzonenbedarf) festgelegt. Einzonungen werden nur vorgenommen, wenn die genannten Kriterien erfullt sind. Zusatzlicher Wohn-
raum ist nicht nur durch Einzonungen, sondern auch dank Optimierungen innerhalb des Siedlungsgebiets entstanden.

Teilstrategie

S1: Entwicklung auf Siedlungsgebiet und spezifische Siedlungserweiterungsgebiete begrenzen, S3: Kompakte Weiterentwicklung
der Ortschaften fordern

Handlungsbedarf
S — Dimensionierung Siedlungsgebiet

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Einzonungen sind nur unter gewissen Kriterien méglich, nachdem maégliche
Innenentwicklung eingehend gepriift wurde.

WK 4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und GriinrAumen: Das Wachstum der Bauzonen und
damit Schaffung neuer versiegelter Flachen wird minimiert.

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant Aktueller Stand: KRIP RRIP
Richtplanen X Ja— X KRIP Kein Koordinationsstand O X
RRIP Ausgangslage O |
[ Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Neueinzonungen: Berilcksichtigung der Gemeinde Bis 2024, danach Dauerauf-
Kriterien gemass Beschreibung im Rahmen gabe
der Erarbeitung von Ortsplanungen
Neueinzonungen: Beriicksichtigung der Kanton Bis 2024, danach Dauerauf-
Kriterien gemass Beschreibung im Rahmen gabe
der Prufung und Genehmigung von Orts-
planungen
Beitrag Tragerschaft Kanton: Er wendet die Kriterien bei der Priifung und Genehmigung der Ortsplanungen an.

Regionen: Sie scheiden das Siedlungsgebiet aus, falls FFF betroffen sind nehmen sie eine
erste stufengerechte Interessenabwagung vor, inklusive einer Prifung von Standortalter-
nativen. Bei den bedeutenden Innentwicklungspotenzialen formulieren sie die Handlungs-
anweisungen flir deren Umsetzung.

Gemeinden: Sie beriicksichtigen die Kriterien bei der Erarbeitung der Ortsplanungen.
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S4.8 Siedlungserweiterungsgebiet Neugut

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)

[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Region Landquart
Beteiligte Kanton, Gemeinden Landquart, Maienfeld, Malans
Beschreibung

L3 ? t il e N, Llandquart

Y lizers
Flasch ]
. 5 d

Siedlungserweiterung

) ! Jtyc/cncld Siedlungserweiterungs
o \ > 5
) ~ A\ gebiet Neugut
E == lenins
~ 7
{ Orientierungsinhalt
7—Malans ©) 6v-Giiteklasse
e Sy ~ OV-Giiteklasse C/D geplant
Landquart —&— 2 x :
” £ hoquant N - Bearbeitungsperimeter
) ‘ N i____i Beitragsperimeter
{ { \_) ...... gsp!
Untervaz L A Zizers \ Gemeindegrenze
: Gewasser
Trin s 3 - \ T
Tamins . A y ‘ Rechtskraftige Bauzonen
r Y rimmis
Fels Ao
/ ) i . berg b ¢
L ! X\ >
] ; \A < =
\ o3 \ )
\ g J
\, \ T /
Flims —— 5 i \w"‘ : ; o
{ { )
. '
7 i
Isent |
> : Domat/Ems W
Bonaduz — b A \ f Arosa
Rhiiziins —2
Churwalden —%
|
L e rheide Tschiertschen- TN
Thusi ‘ Praden /\71/\ E]k"1 ? 1?

Ausgangslage

Die ausgewiesenen Reserven im Siedlungsgebiet (Entwicklungsschwerpunkte, Innenentwicklung) der Agglomeration Chur decken
rein rechnerisch den Bedarf an Bauzonen fiir den Planungshorizont 2040 nicht ab. Aus Uberregionaler Sicht wird deshalb die Ent-
wicklung des Erweiterungsgebiets Neugut als Entwicklungsschwerpunktes Arbeit sowie Wohnen/Dienstleistung vorangebracht.

Der kantonale Richtplan enthalt dazu folgende Vorgaben: Viele Entwicklungen auf kommunaler Ebene sind schwierig vorhersehbar.
Der Kanton Graubiinden gewahrt den Gemeinden deshalb einen gewissen Spielraum in Form von geringfligig mdglichen Erweite-
rungen und Verlagerungen des Siedlungsgebiets. Erweiterungen und Verlagerungen des Siedlungsgebiets von Uber einer Hektare
bedirfen allerdings einer Festlegung im regionalen Richtplan. Fir die Festsetzung im regionalen Richtplan sind folgende Voraus-
setzungen zu erfillen:

— Das Vorhaben ist regional und — sofern erforderlich — Uberregional abgestimmt (regionales Raumkonzept)

— Die Auftrage an die Ortsplanung und allféllige Folgeplanungen (Ziele und Leitsatze zur angestrebten Entwicklung, Nutzung und
Bebauung) sind im regionalen Richtplan festgesetzt

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstutzt und préazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Die Festlegung eines Siedlungserwei-
terungsgebiets folgt grundséatzlich dem vom kantonalen Richtplan vorgegebenen Planungsablauf. Im Agglomerationsprogramms 4.
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Generation wird das Siedlungserweiterungsgebiets Neugut (Gemeindegebiete Maienfeld und Malans) aus folgenden Griinden auf-
genommen:

— Sehr hohe Lagegunst: MIV-Anbindung an iibergeordnetes Strassennetz, Ndhe zu Bahnhof Landquart fiihrt zu OV -Giteklassen
Aund B

— Siedlungskdrper: Schaffung eines kompakten und gut abgegrenzten Siedlungskorpers
— Zentrumsfunktion: Starkung des regionalen Zentrums Landquart
— Abstimmung Siedlung-Verkehr:

— Nutzung der Entwicklungschancen durch die Umsetzung der iibergeordneten Massnahmen Offentlicher Verkehr in Landquart
(Doppelspurausbau) und damit Angebotsverbesserung.

— Fuss- und Veloverkehr: Nutzung bereits erstellten Direktverbindungen fur Fuss- und Veloverkehr an den Bahnhof Uber die
Landquart und weitere Optimierung

— Planungsstand: Abstimmung Uber regionales Raumkonzept bereits erfolgt, Detaillierung in den kommunalen raumlichen Leitbil-
dern vorhanden

Informationen zur vorgesehenen Siedlungs- und Verkehrsentwicklung zum Neugut kdnnen den Massnahmen S4.4-4 und S4.6-4
entnommen werden.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Das Siedlungserweiterungsgebiet Neugut ist im urbanen Raum und im Talboden um Landquart realisiert, was die Stellung des
Gebiets als regionales Zentrum stérkt. Die verkehrlichen Auswirkungen sind aufgrund der guten bestehenden Anschliessung in den
Bereichen MIV, OV und LV minimal. Der Siedlungskérper der Erweiterung ist kompakt und gut abgegrenzt.

Teilstrategie

S1: Entwicklung auf Siedlungsgebiet und spezifische Siedlungserweiterungsgebiete begrenzen, S2: Urbane Entwicklung in den
Gebieten im Talboden konzentrieren

Handlungsbedarf
S — Dimensionierung Siedlungsgebiet

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenentwicklung: Trotz der Realisierung eines Siedlungserweiterungsgebiets kann bei dieser
Siedlungsentwicklung von Konzentration gesprochen werden, dies aufgrund der sehr guten Anschliessung unabhéngig von der
Verkehrsmittelwahl

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung Vgl. Massnahmen S4.4-4 und S4.6-4

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant Aktueller Stand: KRIP RRIP
Richtplanen Ja— X KRIP Kein Koordinationsstand
X RRIP Ausgangslage 0 0
[ Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O

Quantitative Flachenangabe: 8 ha, davon mehrheitlich Fruchtfolgeflache

Umsetzungsschritte

Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Festlegung in RRIP Region bis 2024
Festlegung Siedlungsgebiet im KRIP Kanton bis 2025
Festlegung Bauzone via Ortsplanungs- Gemein- nach 2025
Teilrevision den

Beitrag Tragerschaft Gemass ordentlichen Planungsverfahren:

Kanton: Prift RRIP und setzt diesen stufengerecht im KRIP um. Zudem pruft, berat und
genehmigt der Kanton die Ortsplanung der involvierten Gemeinden.

Region Landquart: Erarbeitet den RRIP mit Siedlungserweiterungsgebiet Neugut.
Alle: Schaffung der verkehrlichen Voraussetzungen.
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S4.9 Starkung Wohnorte in Schwerpunktgebieten Tourismus

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)

[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Gemeinden Arosa, Churwalden, Flims, Tschiertschen-Praden

Beteiligte Kanton, Regionen Imboden und Plessur

Beschreibung

Zirich K ? St. Gallen/ Vaduz (FL)
y Flasch Starkung Wohnorte in Schwer-
o 7 punktgebieten Tourismus
argans 5 y Li N =] Maienfeld AV, Schwerpunktgebiet
\ Mol "sv. Tourismus

" = Jenins
{ Orientierungsinhalt
’_\' Malans Bearbeitungsperimeter
< ~ o i""71 Beitragsperimeter
Landquart —— v b Gemeindegrenze
\ —— Landquart 53
o \ dgLay Gewasser
Unteras A { 2% Jivers Rechtskraftige Bauzonen
Trin >
Tamins
" &l Trimmis
/‘ & N o o
a1 P loster
\ j

\ CHUR
\\\\III//,,// \ 5, /
_ \ /

Flims= /_’_ sid \ ) {
— \\ ‘,v’ >
-— N 4
= NS )
R\ ]
sentis ZJ W ; : W,
< 4 }"ll)um‘xi/Hm \\‘,//, hX \\\\ =
Bonaduz —— E % =~ S —=— Arosa
‘ =z >
- & ¥ = ~, 7, AN
Rhaziins A e (]
Churwalden =1 ¢ = 1y

S
= 5
=
Z
4

Tschiertschen-

Lenzerheide
Thusis ‘ Praden (,j 1 |

Ausgangslage

In den Gemeinden der Agglomeration Chur mit touristischem Schwerpunkt (Arosa, Churwalden, Flims sowie Tschiertschen-Praden
mit direktem Bezug zu Arosa) ist die Nachfrage nach touristischen Zweitwohnungen weiterhin gross. Dies kann zu einem Mangel an
bezahlbarem Wohnraum fiir die Einheimischen fiihren und unterwiinschte Entwicklungen in den Ortszentren (Stichwort Umnutzung
altrechtlicher Erstwohnungen) zur Folge haben.

Der kantonale Richtplan enthélt dazu folgende Vorgaben: Als Zielsetzung soll das Angebot an preisgiinstigen Erstwohnungen im
touristischen Raum bei Handlungsbedarf vergréssert werden, und zwar mittels entsprechender Férderungsmassnahmen respektive
Einschrankung der Umnutzung altrechtlicher Wohnungen (Federfiihrung Gemeinden). Abhangig vom Raumtyp sind Flims und Chur-
walden verpflichtet, Massnahmen fur die Sicherung von preisgiinstigem Wohnraum zu treffen.

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstitzt und prazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Um in den Gemeinden mit Schwerpunkt
Tourismus eine Starkung als Wohnort zu erreichen, werden folgende planerischen Mdglichkeiten gepruft geméass kommunalen raum-
lichen Leitbildern (KRL) und je nach Bedarf umgesetzt:

1. Entwicklungsgebiete / Verdichtungsgebiete fiir Erstwohnungen festsetzen
2. Arbeitsplatzstandorte flr lokales Gewerbe planerisch sichern

3. Platze ortsbaulich optimieren
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4. Hauptachsen gestalterisch aufwerten

5. Durchwegung zu Fuss, mit Velo optimieren

Folgende Massnahmen sind in den Gemeinden bereits umgesetzt respektive in Planung:

Arosa

Churwalden

Flims

Tschiertschen-Praden

1. Erstwohnun-
gen

Verdichtungspo-
tenziale an vorde-
rer und hinterer
Bahnhofstrasse

Diverse Verdichtungspo-
tenziale im Siedlungsge-
biet geméss Kommunalem
réumlichem Leitbild

Post Flims und Ge-
biet Stenna

Diverse Verdichtungspo-
tenziale im Siedlungsge-
biet geméass KRL

2. Arbeitsplatz-
standorte

Arbeitsgebiet Parzutt
Churwalden

Gebiet Stenna

Bestehende Gewerbe-
zone, Hotelzone Panezlis,
Resortzone Halda

3. Platzgestal-
tung

Bahnhofplatz, um-
gesetzt 2020/21

GV4.8-7 BGK Aufwertung
Strassenraum und Dorf-
kern Parpan, Churwalden

Alte Dorfplatz

Ehemaliger Schul-
hausplatz

Weiterentwicklung der
Kerngebiete

4. Hauptachsen

umgesetzt 2020/21

vgl. Massnahme GV4.8-7

vgl. Massnahme
GV4.8-8

Aufwertung Strassenraum
und Verkehrsberuhigung
im Dorfzentrum gemass

Kommunalem raumlichem

Leitbild

5. Durchwegung

FVV4.1-10 Veloweg Pas-
sugg-Chur, Churwalden
GV4.8-7 Aufwertung
Strassenraum und Dorf-
kern Parpan, Churwalden

Vgl. Massnahme
GV4.8-8

Aufwertung Strassenraum
und Verkehrsberuhigung
im Dorfzentrum gemass

Kommunalem raumlichem

Leitbild

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die kompakten Ortschaften in den Schwerpunktgebieten Tourismus Arosa, Flims und Parpan (Churwalden) — Lenzerheide sind
Anziehungspunkte weit iber die Agglomeration Chur hinaus und haben ihren jeweiligen Charakter bewahrt. Die Siedlungsgebiete
mit ihren Freirdumen sind fur Einheimische und Touristen gleichermassen attraktiv gestaltet. Der Strassenraum der Hauptachsen ist
aufgewertet und fur den Langsamverkehr sicher gestaltet. Mit einer optimierten Durchwegung ist die Fortbewegung in den und um
die Tourismusschwerpunkte fur alle Verkehrsteilnehmer verbessert. Mit ihren Freizeit- und Versorgungsangeboten sind sie auch als
Wohnort attraktiv und weisen eine Stiutzfunktion fir die umliegenden dérflichen Strukturen auf. Das Angebot an preisglinstigen
Erstwohnungen ist durch planerische Massnahmen gesichert.

Teilstrategie

S3: Kompakte Weiterentwicklung der Ortschaften férdern, S6: Funktionen und Lebendigkeit von Orts- und Quartierzentren starken

Handlungsbedarf
S - Siedlungsqualitat

Nutzen/Wirkung

WK 2.1 Siedlungskonzentration und Innenverdichtung: Bestehende Wohngeb&ude sollen als Erst- und nicht als Zweitwohnungen
genutzt werden.

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant KRIP RRIP
Richtplanen [JJa— [ KRIP Kein Koordinationsstand O O
0 RRIP  Ausgangslage O O
Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O
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Umsetzungsschritte

Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Ortsplanungsrevisionen: Festsetzung Ent- Gemein- bis 2025
wicklungsgebiete/Verdichtungsgebiete den
Erstwohnungen sowie Arbeitsplatzgebiete

Beitrag Tragerschaft Kanton: Er berat die Gemeinden, prift und genehmigt die Ortsplanungen.
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S4.10 Grin- und Freirdume im Siedlungsgebiet

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Siedlung

O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

Daueraufgabe

Federfihrung Stadt Chur, Gemeinden Landquart, Domat/Ems, Flims und Arosa

Beteiligte Kanton (ANU, AJF), Regionen
Beschreibung
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Ausgangslage

Qualitativ hochwertige Griinraume sind wichtige Elemente von hochwertigen Siedlungen fir Mensch und Natur (Biodiversitat etc.).
Aufgrund der Klimaveranderung werden diese Raume immer wichtiger. Mit Grinrdaumen im Siedlungsgebiet werden im Agglomera-
tionsprogramm Chur die 6ffentlich zugéanglichen Park- und Griinanlagen adressiert. Diese sind insbesondere in den urbanen Rau-
men (Stadt Chur, Gemeinden Landquart, Zizers und Doamt/Ems) mit grossflachigen Siedlungsgebieten von Bedeutung, unter an-
derem auch im Zusammenhang mit den geplanten Siedlungsentwicklungen (vgl. Massnahme S4.2 Innenentwicklung und S4.4, S4.5,
S4.6 Entwicklungsschwerpunkte). In den suburbanen und landlichen Raumen der Agglomerationen Chur mit kleiner ausgepragten
Siedlungsgebieten Ubernehmen die attraktiv und naturnah gestalteten Siedlungsréander (vgl. Massnahme L4.3), gut erreichbare
Landschaftsraume sowie offentlich zugéngliche private Anlagen dieselben Funktionen. Nicht alle heute bestehenden Grunraume
sind rechtlich gesichert. Sie konnten in Zukunft durch Uberbauung oder Nutzungsanderung verloren gehen. Zudem sind zusétzliche,
offentlich zugéngliche Grinraume zu definieren.

Die siedlungsgliedernden Griunzuge bilden die Vernetzung innerhalb des Siedlungsgebiets zur Landschaft und dienen auch der
Naherholung. Mehrheitlich verlaufen diese entlang den siedlungsquerenden Flussen und Béachen. Die Qualitdt und Bedeutung der
Grinzuge soll gestarkt werden.

Der kantonale Richtplan enthalt dazu Vorgaben: Der Ubergang von der Siedlung zum Umland ist bewusst zu gestalten und entspre-
chende Vorgaben sind in der Nutzungsplanung umzusetzen (Kapitel 5.1.3).

Inhalt
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Das Agglomerationsprogramm unterstitzt und préazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt:
Die Stadt Chur und die Gemeinden Landquart, Zizers und Domat/Ems im urbanen Raum verfolgen folgende Ziele, vorzugsweise
mit der Ausarbeitung eines Freiraumkonzepts:

— Es wird ein Netz von siedlungsklimatisch angenehmen, naturnah gestalteten und 6ffentlich zuganglichen Grinrdumen ange-
strebt. Sie werden weiterentwickelt, indem ihre Gestaltung und Ausstattung eine hohe Aufenthaltsqualitat schaffen und die
Flachen als wichtige Trittsteine fir die Natur ausgebildet sind.

— Die siedlungsgliedernden Griinziige werden so gestaltet, dass sie Raum fiir die Naherholung bieten aber auch Lebensraum fiir
verschiedene Tier- und Pflanzenarten bieten. Sie werden bezuglich ihrer Nutzung gezielt entwickelt und vernetzt.

— Eine gute und sichere Erreichbarkeit der Griinrdume und der Griinziige wird Uber den Ausbau des Fuss- und Velowegnetzes
erreicht (vgl. Massnahmen 4.1-X).

Die Gemeinden Flims und Arosa priifen eine Optimierung ihrer Grinrdume u.a. im Rahmen der Massnahme S4.9, Starkung Wohn-

orte in Schwerpunktgebieten Tourismus.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die Ausarbeitung eines Freiraumkonzepts in den genannten Gemeinden ermdglicht attraktiv gestaltete Freirdume im Siedlungsge-
biet. Diese sind fir den LV erschlossen und tragen zu einer hohen Siedlungs- und Lebensqualitat bei. Sie fungieren sowohl als
Lebensraum fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten aber auch als Naherholungsgebiet fur die nahe Bevdlkerung. Sie dienen als
Trittsteine fir die Natur und haben einen positiven Einfluss auf das Siedlungsklima.

Teilstrategie

S5: Siedlungen qualitativ und hochwertig weiterentwickeln, L1: Naherholungsgebiete weiterentwickeln, L3: Vernetzung férdern, L4:
Naturerlebnisse ermdglichen und Nutzungskonflikte reduzieren

Handlungsbedarf
S — Siedlungsqualitat, L — Okologie

Nutzen/Wirkung
— WK 1.5 Verbesserung im Langsamverkehr: Der Langsamverkehr wird in und um Freirdume im Siedlungsgebiet verbessert

— WK 2.2 Aufwertung der Freirdume im Siedlungsgebiet: Schaffung und Aufwertung von Freirdumen zur Verbesserung der Sied-
lungsqualitat und des Siedlungsklimas sowie als Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten

— WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Grinrdumen: Aufwertung von Natur- und Grin-
rdumen im Siedlungsgebiet

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant KRIP RRIP
Richtplanen [JJa— CJKRIP Kein Koordinationsstand O O
[0 RRIP Ausgangslage O O
Nein Zwischenergebnis | O
Festsetzung O O
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Erarbeitung Freiraumkonzept Stadt Chur bis 2021
Nutzungsplanung: rechtliche Sicherung Gemein- bis 2025
von bestehenden, och nicht gesicherten den
Grin- und Freiraume; neue, 6ffentlich nutz-
bare Griin- und Freirdume vorsehen
Offentliche/private  Sondernutzungspléane: Gemein- laufend
offentlich nutzbare Grun- und Freirdume den
vorsehen
Beitrag Tragerschaft — Regionen: Thematisierung bspw. an Informationsanlassen

— Kanton: Berucksichtigung bei Genehmigungsprozess NP und SNP
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4, Massnahmen Landschaft

L4.1 Erlebbarer Flussraum

Prioritat AP 4G
A (2024-2028)

Neue Massnahme AP 4G

O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

X Daueraufgabe

Massnahmenart
Landschaft

Federfihrung
Beteiligte Kanton (ANU, AJF), Regionen

Beschreibung

Ziirich W ? t. Gallen/ Vaduz (FL)
Flasch
" 'l ——+ Maienfeld
o \ |
) o
Jenins
8¢
-5 Malans
€
- \
Landquart — :
o \ #— Landquart
Untervaz —&— N o Zirers
) py
Trin 5
Tamins y
\ Trimmis
A
/ P
J
- A %, L
A | i
\ { y
4\ \
~ )
o \ 4
\ X \ /
Flims — od \ (N £
3 3
H £ \
i e
g ke’ |
Disentis 7 f ‘
< : \
N i~ Domat/Ems A
Bonaduz " y \
Rhéziins —— 3% \
llanz S Churwalden

e rhatile Tschiertschen-
Thusis ‘ ; Praden

Ausgangslage

Gemeinden mit Schutz-/Nutzungskonflikten

Erlebbarer Flussraum
Erlebbarer Flussraum
Lebensraum

Siedlungsnahes
Erholungsgebiet

(tagliche Nutzung /
Nutzung am Wochenende)

Orientierungsinhalt
Bearbeitungsperimeter

'\ ____! Beitragsperimeter
| Gemeindegrenze
Gewasser

Rechtskraftige Bauzonen

Arosa

Die Agglomeration Chur ist von zahlreicheren grosseren Fliessgewdassern gepragt: neben dem fir das Haupttal namensgebenden
Rhein sind dies die Landquart, die Plessur und die Rabiusa (vgl. Karte). Die Fliessgewasser sind sowohl landschaftspragendes
Element wie auch wichtige Grundlagen fur Leben und Wirtschaft. Ihre Nutzung ist sehr vielfaltig und erfordert ein integriertes Ge-
wassermanagement (vgl. Abbildung). Aufgrund der zunehmenden Bevdlkerungs- und Beschéftigtenentwicklung in der Agglomera-
tion Chur nimmt die Nachfrage nach Naherholung entlang der Fliisse zu und damit auch die Konflikte zwischen Schutz und Nutzung.
Das Zukunftsbild der Agglomeration Chur sieht vor, dass der Flussraum an gezielten Stellen besser erlebbar werden soll, unter
Berucksichtigung der vorhandenen Schutzinteressen. In der Ruinaulta sind bereits positive Erfahrungen mit Massnahmen zur Be-

sucherlenkung und dem Einsatz von Rangern gemacht worden.

Seite 40



Agglomerationsprogramm Chur 4. Generation / Massnahmendokumentation — Entwurf 9. April 2021

Lebensraum

Verneﬁur‘lg Aufwertun

Sanierung (Revitalisierung)

Produktionsraum Erholungsraum
Integriertes
ESSDIEJAFEEIE}:I:IUELIH Gewdssermanagement Nutzungs-

: . lenkuna

Fischerei,
Energie)

Erhaltung/
Freihaltun
g Schutz Pflege
Gefahrenschutz Landschaftselement

Quelle: Kantonaler Richtplan Graubunden, Stand 2019

Der kantonale Richtplan enthélt zu den Fliessgewéassern beziiglich Erholungsnutzung folgende Vorgaben: Gemass den Leitiiberle-
gungen unter dem Kapitel «Oberflachengewasser und Fischerei» ist dem Bedurfnis nach Erholung an Gewassern insbhesondere in
urbanen, suburbanen sowie touristischen Rdumen gebiihrend Rechnung zu tragen. An Fliessgewéssern und stehenden Gewassern,
welche unter starkem Erholungsdruck stehen, werden wertvolle und empfindliche Bereiche durch Informations- und Lenkungsmass-
nahmen geschont. Bei den Verantwortungsbereichen wird diese Thematik allerdings nicht mehr explizit adressiert.

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstiitzt und prazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Gemeinden mit Konflikten zwischen
Schutz und Nutzung an Fliessgewassern erarbeiten ein Landschaftsnutzungskonzept mit inhaltlicher und finanzieller Unterstiitzung
des Kantons (ANU). Der Fokus liegt dabei auf der Erholungsnutzung im Rahmen der bestehenden (Schutz-)Vorgaben. Grundséatzlich
ist zu definieren:

- Was wird unter einem erlebbaren Flussraum verstanden?

- Wo soll der Fluss erlebbar sein? Wie soll diese Erlebbarkeit ausgestaltet sein?
- Wo stehen die Schutzinteresssen im Vordergrund?

- Welche Massnahmen miissen fur das Miteinander umgesetzt werden?

Als mogliche Massnahme kann eine Besucherlenkung gepruft werden. Zu beriicksichtigen sind dabei auch mdégliche Fuss- und
Velowegbeziehungen in Bezug auf Linienfilhrung und Ausgestaltung.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die Fliessgewésser haben fur die Agglomeration Chur eine hohe Bedeutung als Natur- und Erholungsraum. Insbesondere fir die
okologische Vernetzung und die Artenvielfalt sind sie wichtig. Allgemein werden die Schutzinteressen in den Landschaftsnutzun gs-
konzepten eruiert und, wo nétig, in den Vordergrund gestellt und bericksichtigt. Die attraktiven Erholungsraume sind fir den LV
erschlossen.

Teilstrategie

L1: Naherholungsgebiete weiterentwickeln, L3: Vernetzung fordern, L4: Naturerlebnisse ermdglichen und Nutzungskonflikte redu-
zieren

Handlungsbedarf
L — Erholung und Schutzinteressen, L — Okologie

Nutzen/Wirkung

— WK 1.5 Verbesserung im Langsamverkehr: Der Langsamverkehr wird um die Erholungsrdume entlang Fliessgewéassern ver-
bessert

— WK 4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Grinrdumen: Das Miteinander von Menschen
und Natur entlang Fliessgewassern wird tberprift und die Schutz- auf die Erholungsinteressen aufeinander abgestimmt
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Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung Abstimmung mit Teilmassnahmen der Alltagsveloverkehrsroute FVV4.3

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant Aktueller Stand KRIP RRIP
Richtplanen 0 Ja— OKRIP Kein Koordinationsstand O O
0 RRIP  Ausgangslage a O
Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O

Umsetzungsschritte

Weitere Planungsschritte

Gemaéss der Naturschutz- und Jagdgesetzgebung sind Wildtiere (Sauger und Végel) aus-
reichend vor Stdérung zu schiitzen (Art. 7 Abs. 4 JSG). Laut der kantonale Jagdgesetzge-
bung liegt die Verantwortung fir den Schutz der Wildlebensrdume neben dem Kanton auch
explizit bei den Gemeinden (Art. 22 KJG). Das Konfliktpotenzial zwischen Naherholung und
Wildschutz vor Stérung ist somit nicht ausschliesslich auf bestehende Schutzgebiete be-
schrankt. Zur Losung entsprechender Konflikte haben die Gemeinden die Mdglichkeit, Zu-
trittsrechte basierend auf Art. 27 KJG temporar einzuschranken.

Was Wer Zeitplanung
Erarbeitung eines Konzepts Gemeinden ab 2022
Umsetzung Massnahmen aus Konzept Gemeinden ab 2024

Beitrag Tragerschaft
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L4.2 Siedlungsnahe Erholungsgebiete

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G
A (2024-2028)
O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)

Daueraufgabe

Massnahmenart
Landschaft

Federfihrung

Beteiligte Kanton, Regionen
Beschreibung

Ziirich W& ?

[ —+ Maienfeld

Jenins

_£_Malans

\\

Landquart
\ #— Landquart

Untervaz —

Gemeinden mit Schutz-/Nutzungskonflikten

Siedlungsnahe Erholungsgebiete

Siedlungsnahes
Erholungsgebiet

(tagliche Nutzung /
Nutzung am Wochenende)

Orientierungsinhalt

Bearbeitungsperimeter

'____: Beitragsperimeter
Gemeindegrenze
Gewasser

Rechtskraftige Bauzonen

Tamins
Trimmis
0 A4
o 11 g _
¥ S A N G osters
\ ‘ A NA —>
\ \ \
\ S CHUR )
b\ \\ W /
Flims ) \ {
Disentis : L
'S5 " Domat/Ems 34
Bonaduz ._ N k s
Rhéziins —5— 3
anz ot Churwalden —— "}
envorhelde Tschiertschen- ~
enzerheide
usis ‘ = Praden /]) 0km 5I 19

Ausgangslage

In der touristisch gepragten Agglomeration Chur werden die verschiedenen Landschaftskammern von Touristen und Einheimischen
mit diversen Freizeitaktivitdten gerne genutzt, dabei kommt es immer wieder zu Konflikten zwischen Schutz und Nutzung. Um den
Schutz der Wildtiere vor Stérungen durch Freizeitaktivitdten und Tourismus zu gewahrleisten, kénnen die Gemeinden Wildruhezo-
nen ausscheiden. Diese sind aber nur temporéar und mehrheitlich im Winter wirksam. Gerade auch in den ganzjahrig genutzten
siedlungsnahen Erholungsgebieten sind daher zum Teil weitere Massnahmen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten nétig.

Der kantonale Richtplan enthélt dazu folgende Vorgaben: Die Bezeichnung der Wildruhezonen erfolgt unter Mitwirkung der betroffe-
nen Interessengruppen. Die Gemeinden Uberprifen dabei unterstitzt von der Wildhut die Bestimmungen (Schonzeit, Ziele) und
raumlichen Festlegungen zu Wildruhezonen regelmassig auf ihre Wirksamkeit und nehmen bei Bedarf Anpassungen vor.

Inhalte

Das Agglomerationsprogramm unterstiitzt und prazisiert den kantonalen Richtplan wie folgt: Gemeinden mit Konfliktpotenzialen
zwischen Schutz und Nutzung in den siedlungsnahen Erholungsgebieten erarbeiten ein Landschaftsnutzungskonzept mit inhaltliche r
und finanzieller Unterstiitzung des Kantons. Der Fokus liegt dabei auf der Erholungsnutzung im Rahmen der bestehenden (S chutz-
)Vorgaben. Grundsatzlich ist zu definieren:

— Wo soll das Naherholungsgebiet erlebbar sein? Wie soll diese Erlebbarkeit ausgestaltet sein?

— Wo stehen die Schutzinteresssen im Vordergrund?
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— Welche Massnahmen missen fur das Miteinander umgesetzt werden?

Als mogliche Massnahme kann eine Besucherlenkung gepruft werden. Zu berucksichtigen sind dabei auch mdgliche Fuss- und
Velowegbeziehungen in Bezug auf Linienfihrung und Ausgestaltung.

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die siedlungsnahen Erholungsgebiete befinden sich im naheren Umfeld der Siedlungsgebiete. Sie dienen der Erholung der Agglo-
merationsbevolkerung sowie teilweise den Touristen und ermdéglichen ein Natur- und Landschaftserlebnis direkt vor der Haustur.
Uber ausgebaute Fuss- und Velowege sind die Erholungsgebiete direkt aus den Siedlungen erreichbar. Die Konfliktpotenziale sind
erkannt und entsprechende Massnahmen fir das Miteinander von Menschen und Natur werden umgesetzt.

Teilstrategie

L1: Naherholungsgebiete weiterentwickeln, L4: Naturerlebnisse ermdglichen und Nutzungskonflikte reduzieren

Handlungsbedarf
L — Erholung und Schutzinteressen

Nutzen/Wirkung

— WK 1.5 Verbesserung im Langsamverkehr: Der Langsamverkehr wird um die siedlungsnahen Erholungsgebiete verbessert

— WK 4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Griinrhumen: Das Miteinander von Menschen
und Natur in siedlungsnahen Erholungsgebieten wird tGberprift und die Schutz- auf die Erholungsinteressen aufeinander ab-
gestimmt

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant Aktueller Stand: KRIP RRIP
Richtplanen [0 Ja— COKRIP Kein Koordinationsstand O O
O RRIP Ausgangslage a O
Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung O O

Gemass der Jagdgesetzgebung sind Wildtiere (Sauger und Vdgel) ausreichend vor Stérung
zu schitzen (Art. 7 Abs. 4 JSG). Laut der kantonale Jagdgesetzgebung liegt die Verant-
wortung fir den Schutz der Wildlebensrdume neben dem Kanton auch explizit bei den Ge-
meinden (Art. 22 KJG). Das Konfliktpotenzial zwischen Naherholung und Wildschutz vor
Storung ist somit nicht ausschliesslich auf bestehende Schutzgebiete beschrénkt. Zur L6-
sung entsprechender Konflikte haben die Gemeinden die Mdglichkeit, Zutrittsrechte basie-
rend auf Art. 27 KJG temporér einzuschranken.

Umsetzungsschritte

Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Erarbeitung eines Konzepts Gemeinden ab 2022
Umsetzung Massnahmen aus Konzept Gemeinden ab 2024

Beitrag Tragerschaft Kanton (ANU): Inhaltliche und finanzielle Unterstiitzung bei Konzepterarbeitung

Regionen: Ubergeordnete Abstimmung Konzept / Massnahmen wo notwendig
Gemeinden: Erarbeitung Konzept und Umsetzung Massnahmen
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L4.3 Gestaltung Siedlungsrander

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Landschaft
O B (2028-2032)
[ C (nach 2031)
Daueraufgabe
Federfihrung Gemeinden
Beteiligte Kanton, Regionen
Beschreibung
Ziirich & ? t. Gallen/ Vaduz (F
Flasch
L o v y, Aufwertung Siedlungsrander
3 ¢ \ Ll \"\ Rt <lenfeid /7 Siedlungsréander
L ? ~— —= Jenins Orientierungsinhalt
§ Bearbeitungsperimeter
' £ Malans i____1 Beitragsperimeter
U'» i Gemeindegrenze
o = Schier 5
Landquart 3_—.— Gewasser
\ £~ Landquart Rechtskraftige Bauzonen
Untervaz P ‘a Zizers
v .
Trin s -
Tamins 5 \
. + y— Trimmis
{ 1R oS
§
A \ . \
e \
\ \ { "o
Flims —— o \ : o
L d
1
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4 A \ Da
Bonaduz e p y \ o Arosa
Rhaziins —&— 37 \
oz S Churwalden
A erhaitio Tschiertschen- %
SIS ‘ Praden ([) Okm 5} 19

Ausgangslage

Siedlungsrander definieren zu einem grossen Teil das &ussere Erscheinungsbild einer Gemeinde (Reprasentativitat). Sie sind die
Ubergangsbereiche zwischen Siedlungs- und Nichtsiedlungsgebiet und umfassen beide Seiten (Siedlung und Landschaft) der
Bauzonengrenze bzw. des Bebauungsrandes. Sie sind vielseitig ausgestaltet und genutzt, z.B. als Wald, Gewasser, Landwirtschaft,
Freizeit und Erholung auf der Landschaftsseite, Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser/Wohnblocks, Gewerbe, Industrie auf der
Siedlungsgebietsseite. Sie kdnnen stabil sein (z.B. durch naturraumliche Begebenheiten, Infrastruktur, Baubegrenzungslinien) oder
dynamisch (z.B. Siedlungserweiterungsgebiet, nicht Uberbaute Bauparzellen). Mit einer Aufwertung der Siedlungsrander wird in
Verbindung mit einer qualitativ und quantitativ koordinierten Siedlungsentwicklung das weitere Ausfransen der Siedlungsrander
verhindert und die Adressbildung einer Gemeinde geftrdert.

Der kantonalen Richtplan enthalt dazu folgende Vorgaben: Im Kapitel legt der KRIP fest, dass der Ubergang von der Siedlung zum
Umland bewusst zu gestalten ist und entsprechende Vorgaben in der Nutzungsplanung umzusetzen sind.
Inhalte

Das Agglomerationsprogramm erganzt den kantonalen Richtplan wie folgt: Die Gemeinden der Agglomeration Chur verfligen Uber
kompakte, ablesbare und funktionell zusammenhéngenden Siedlungsrander. Das Siedlungsgebiet figt sich insbesondere am Sied-
lungsrand gut ins Landschaftsbild ein. Ein bewusst gestalteter Raum auf beiden Seiten der Bauzonengrenze (Siedlungsumgebung
und Landschaft) schafft einen als angenehm empfundenen Ubergang in die Landschaft. Ausgewiesene offentlich nutzbare Bereiche
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dienen der Naherholung. Der Ubergang in die Landschaft kann beispielsweise durch Aufwertungen mit lokaltypischen Landschaft-
selementen wie Hochstammobstbaume, Rebkulturen, Hecken, Einzelbdumen, Baumreihen usw. erreicht werden.

Auf Stufe der Agglomeration wurden Siedlungsréander ausgeschieden, die aufzeigen, wo die Siedlung direkt an Naturschutzgebiete
und Kulturlandschaften grenzt. Die so ausgewiesenen Siedlungsrander dienen als Hinweis auf Gebiete, bei welchen ein besonderes
Augenmerk gelegt werden muss. Im Rahmen der Ortsplanungsrevisionen wird durch die Gemeinden der Aufwertungsbedarf tber-
pruft und sofern sinnvoll um weitere Gebiete ergénzt, die aus kommunaler Sicht zu beriicksichtigen sind. Mit der Massnahme sind
folgende spezifischen Ziele zu beriicksichtigen:

— Raumplanerisch klare Definition der Siedlungsrander, insbesondere an landschaftlich pragnanten Lagen
— Die Siedlungsrander sind gut durchlassig und weisen attraktive, 6ffentlich zugéngliche Grunflachen auf
— Die Siedlungsrander sind gut in die Landschaft eingepasst

— Fir Flora und Fauna bestehen durchlassige Ubergangsbereiche zwischen Siedlung und Landschaft mit 6k ologisch wertvollen
Flachen

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die 6kologische Vernetzung an den Siedlungsrandern wird durch wertvolle 6kologische Flachen gestérkt. Ausserdem tragen die
aufgewerteten Siedlungsrander durch eine gute Einpassung in die Landschaft und 6ffentlich zugéngliche Griunflachen zur Attrakti-
vitat der Naherholung bei.

Teilstrategie

S5: Siedlungen qualitativ hochwertig weiterentwickeln, L2: Kulturlandschaft erhalten und punktuell aufwerten, L3: Vernetzung for-
dern

Handlungsbedarf

S - Siedlungsqualitat, L — Erholung und Schutzinteressen, L — Okologie, L — Kulturlandschaften

Nutzen/Wirkung

— WK 2.2 Aufwertung der offentlichen Freirdume im Siedlungsgebiet: Aufwertung der 6ffentlichen Frei- und Grinrdume an den
Siedlungsréandern.

— WK4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Griinrdumen: Begrenzung des Siedlungsfla-
chenwachstums zu Gunsten von Natur- und Landschaftsraumen.

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regionalen Richtplanrelevant KRIP RRIP
Richtplanen [JJa— [OJKRIP Kein Koordinationsstand O O
[0 RRIP Ausgangslage i 0
X Nein Zwischenergebnis O O
Festsetzung | U
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Ortsplanungsrevisionen: Bertcksichtigung Gemeinden  Bis 2025
der Thematik
Beitrag Tragerschaft Kanton (AJF): Inhaltliche Unterstiitzung bei Konzepterarbeitung

Regionen: Thematisierung bswp. an Informationsanlassen
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L4.4 Okologische Infrastruktur im Agglomerationsgebiet

Prioritat AP 4G Neue Massnahme AP 4G Massnahmenart
A (2024-2028) Landschaft

O B (2028-2032)

[ C (nach 2031)

[0 Daueraufgabe

Federfihrung Kanton

Beteiligte Regionen, Gemeinden

Beschreibung
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Ausgangslage

Okologische Infrastrukturen haben eine grosse Bedeutung fiir die Biodiversitat in der Schweiz. Auch deshalb soll die Schweiz ge-
maéss der Biodiversitatsstrategie des Bundes bis 2040 sowohl im landlichen wie auch in stéadtischen Raum uber eine funktionsféhige
Okologische Infrastruktur verfiigen.

Im Kanton Graubiinden wurde im Rahmen des Aktionsplans zur Strategie Biodiversitét ein Pilotprojekt «Okologische Infrastruktur
in Parken» durchgefihrt. Darin wurden Erfahrungen zur Rolle und zum Mehrwert der Parke bei der Férderung der 6kologischen
Infrastruktur gesammelt. Dazu wurde der georeferenzierte Ist-Zustand abgebildet und relevante Elemente nach den Themenberei-
chen Wald, Offenland und Gewéasser analysiert. Einzelne Fragestellungen wurden in Fokusthemen vertieft und fur die drei Hauptle-
bensraume «Offenland», «Wald» und «Gewasser» wurden der Handlungsbedarf und mdégliche Aufwertungsmassnahmen aufge-
zeigt.

Im kantonalen Richtplan ist der Begriff der 6kologischen Infrastruktur nicht explizit erwéhnt. Schutzge biete (bspw. Biotope, Wild-
schutzgebiete etc.) sind im Richtplan als Objekte ausgewiesen, diesbeziglich ist keine Erweiterung vorgesehen. Die Thematik der
Vernetzung, inshesondere im Siedlungsgebiet bzw. siedlungsnahen Gebieten ist im Richtplan hingegen nur in den Leituberlegungen
festgehalten (Kap. 3.1) aber nicht raumlich konkret umgesetzt. Neben der Lebensraumvernetzung in Naturschutzgebieten, an wei-
teren Orten der offenen Landschaft und im Wald nehmen vor allem die Wildtierkorridore, oftmals angrenzend an anthropogene
Strukturen, einen prominenten Platz im Richtplan ein. Diese inventarisierten Bewegungsachsen fir grosse (Wild-)Tiere begegnen
der Vernetzung in einem grossen Massstab. Es gibt jedoch abseits aktueller Achsen noch zahlreiche sehr wertvolle Landschafts-
strukturen, die fir die Vernetzung von Lebensraumen von grosser Bedeutung sind und nicht im kantonalen Richtplan abgebildet
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sind. Zudem muss auch fur kleineres Getier die Durchlassigkeit erhéht werden, wozu eine gesamtheitliche Betrachtung der Lebens-
raume notwendig ist.

In der Agglomeration Chur unterbrechen diverse infrastrukturelle Achsen (Strasse, Bahn etc.) die Vernetzungsachsen von Gross -

und Kleintier. Die Talebene ist gebietsweise stark ausgeraumt, es fehlt an qualitativ hochwertigen Vernetzungsstrukturen.

Inhalt

Das Agglomerationsprogramm ergéanzt den kantonalen Richtplan wie folgt: Mit einer gesamtheitlichen Betrachtung im Agglomerati-

onsgebiet sollen insbesondere Vernetzungsstrukturen abseits der bestehenden Wildtierkorridore betrachtet werd en. Dabei stehen

mdgliche Leitstrukturen und Vernetzungsgebiete im Siedlungsgebiet sowie die Wildtierkorridore erganzende, kleinere Vernetzungs-
achsen in der Landschaft fur die Durchlassigkeit fur kleineres Getier im Vordergrund:

— Mdgliche Vernetzungselemente: kleinrAumige, ¢kologisch wertvolle Elemente und Kleinstrukturen wie Naturgéarten, begriinte
Flachdacher, Béschungen, Trockenmauern, nicht befestigte Wege etc.

— Madgliche Vernetzungsgebiete: dkologisch aufgewertete Grunflachen im Siedlungsraum, Biodiversitatsforderflachen der Land-
wirtschaft, Totholzinseln im Wald oder kunstlichen Verbindungselementen wie Wildtierbriicken, Wildtierunterfuhrungen, Amphi-
bien- und Kleintierdurchlassen.

Dazu unterstiitzt und berat der Kanton (ANU) interessierte Gemeinden auch finanziell bei der Férderung von 6kologischen Infra-

strukturen auf dem Gemeindegebiet. Im Grundsatz soll die Vorgehensweise an die Methodik des Pilotprojekts «Okologische Infra-

struktur in Parken» angelehnt werden:

— Interdisziplinar koordinierte Defizitanalyse, georeferenzierter Ist-Zustand der 6kologischen Infrastruktur, Klarung Handlungsbe-
darf

— Definition von geeigneten Massnahmen inkl. Priorisierung
— Realisierung der Massnahmen

Zweckmassigkeit und Nutzen

Zukunftsbild

Die 0kologische Vernetzung in der gesamten Agglomeration, insbesondere auch im Siedlungsgebiet, wird durch wertvolle 6kologi-
sche Flachen und Elemente gestarkt und damit auch die Siedlungsqualitat erhdht. Die Durchlassigkeit wird gesamtheitlich und fir
kleineres Getier erhoht. Ausserdem tragen die aufgewerteten Vernetzungsstrukturen durch ihre Prasenz in der Agglomeration und
eine gute Einpassung in die Landschaft zur Attraktivitat der Frei- und (Nah-)Erholungsraume bei.

Teilstrategie
S5: Siedlungen qualitativ hochwertig entwickeln, L2: Kulturlandschaft erhalten und punktuell aufwerten, L3: Vernetzung férdern

Handlungsbedarf

S — Siedlungsqualitat, L — Erholung und Schutzinteressen, L — Okologie, L — Kulturlandschaften

Nutzen/Wirkung

— WK 2.2 Aufwertung der offentlichen Freiraume im Siedlungsgebiet: Okologische Aufwertung der 6ffentlichen Frei- und Griin-
raume in der gesamten Agglomeration.

— WKA4.3 Minimierung des Ressourcenverbrauchs und Aufwertung von Natur- und Griinrdumen: Okologische Aufwertung von Na-
tur- und Landschaftsréumen.

Abstimmung Verkehr und Siedlung / Bezug zu weiteren Planungen

Abstimmung Verkehr und Siedlung -

Bezug zu kantonalen und regiona- Richtplanrelevant KRIP RRIP
len Richtplanen JJa— OKRIP Kein Koordinationsstand O O
] RRIP Ausgangslage 0 O
[ Nein Zwischenergebnis O 0
Festsetzung (] U
Umsetzungsschritte
Weitere Planungsschritte Was Wer Zeitplanung
Erarbeitung eines Umsetzungs- und Fér- ANU 2022
derungsprogrammes

Kommunikation an Gemeinden, Ermitt- ANU/Gemeinden 2023
lung von 1-2 Pilotgemeinden
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Umsetzung in Pilotgemeinden mit Bera- ANU/Gemeinden 2024/25
tung und finanzieller Unterstiitzung Kan-
ton (ANU)

Kommunikation der Erfahrungen aus den ANU/Gemeinden 2026ff
Pilotgemeinden und evtl. Ubertragung
auf weitere Gemeinden

Beitrag Tragerschaft Kanton (ANU) berat und unterstitzt interessierte Gemeinden. Interessierte Gemeinden er-
arbeiten Massnahmen und setzen diese um.

Kanton (AJF): Inhaltliche Unterstutzung bei Konzepterarbeitung
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