Kanton Graubiinden /;6507‘57’??53"}\
Region Plessur - Regionaler Richtplan Siedlung und Ausstattung (% fa \
Arbeitsgebiete (Objektblatter], Stand: Mitwirkungsauflage

Nt L
N 2006 2

Objektblatt Arbeitsgebiet Chur West, Grossbruggen (Nr. 27.05.04.01)

Ubersichtsplan (rot = Perimeter Arbeitsgebiet)

9 Legende
Uberbauungsstand

Uberbaut kein bekanntes Umnutzungspotenzial
Uberbaut - Brache (Umnutzungspotenzial vorhanden]
Uberbauung in Vorbereitung

Nicht liberbaut

Kantonale Nutzungen
Waohnzone A/1

Wohnzone B/2
Wohnzone C/3
- Wohnzone D/4
- Wohnmischzone/Wohn- und Gewerbezone D/4
- Gewerbezone
Weitere Zonen fir Freizeit und Gastgewerbe
- Weitere Zonen mit beschrankter baulicher Nutzung

Zone &ffentliche Bauten und Anlagen

Dbere AU

Fruchtfolgeflachen N

o FEHEhtfoLg%Iﬂachen &ﬁslaﬂd 800 A

— — ] Meter
Flache (gesamt) | Uberbaut (m?/ %) Brache (m2/ %) Vorbereitung (m2 /%) | nicht Gberb. (m2/ %)
315062 m? 298'063 94.6 8597 2.7 0 0 8402 2.7
Betriebsstatten Beschaftigte VZA Dichte (VZA/ha) Flachenbedarf (m2/VZA)
170 2608 2'321.5 77.9 128.39

Quelle: BfS STATENT (Stand 2017)

Angaben zum Standort Standortprofil

Gebietstyp / Bedeutung: Heute:

Urbaner Raum / kantonale Bedeutung [27.SW.01) Holz- und Druckindustrie, Auto-/Transport- wie auch Bauge-
Lage / Einzugsgebiet: werbe und Sicherheitstechnik, Energieversorgung, Telekom-

Chur West, angrenzend an Wohnzone, Z6B4, Camping- und munikation/Informatik, Detail-/Fach- und Grosshandel linkl.
Mischzone. Einzugsgebiet erstreckt sich bis Sargans, Griisch, | Verteilzentren] und verschiedenste Dienstleister (Reinigung,
Arosa, Churwalden, Thusis und Flims [ca. 80°000 Einwohner] | Architekten, Werbung, Fitnesscenter/Kampfsport/

Erschliessung:

Zukinftig:

Arbeitsplatz- und wertschopfungsintensives Gewerbe. Keine

Gute OV-Erschliessung mit Bus und Bahn [GK C), Industrieg-

leis vorhanden, Anbindung an Anschluss A13 Chur Sdd und

lbergeordnetes Strassennetz; gute Erreichbarkeit mit Fuss publikumsorientierten Nutzungen. Industrielle Nutzungen

und Velo ab Stadtgebiet Chur. sollen sich aufgrund der unterschiedlichen Immission auf die
Magliche Konflikte: Randlangen konzentrieren. Umstrukturierung und Verdich-

Zufahrt erfolgt teilweise durch Wohngebiet: Gebiet grenzt an g ST e A

Plessur (GWR, Gefahrenzone); Gebiet grenzt an Naturobjekt Handlungsanweisungen:

Pulvermdihle [Griinzone); angrenzend befinden sich Sport- - Profilierung durch geeignete Zonen umsetzen (NUP/

und Freizeitnutzungen und Camping (Obere Au) - Aufdichtere Bebauung und nutzungsneutrale Gebau-

Erweiterungsmaglichkeiten / Verdichtungspotenzial: destruktur hinwirken; Studie zu Moglichkeiten einer

Keine Erweiterungsmaoglichkeiten;, besseren Ausnitzung erarbeiten

Verdichtungspotenzial Industriestrasse [+ ca. 150 VZA) - R A R G G

- Um-/Auszonung Gebiet Au priifen
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Kanton Graubiinden
Region Plessur - Regionaler Richtplan Siedlung und Ausstattung
Arbeitsgebiete (Objektblatter], Stand: Mitwirkungsauflage

Objektblatt Arbeitsgebiet Chur West, Kleinbruggen (Nr. 27.05.04.02)

Ubersichtsplan (rot = Perimeter Arbeitsgebiet)

Legende

Uberbauungsstand
Uberbaut kein bekanntes Umnutzungspotenzial
Uberbauung in Vorbereitung
Nicht (berbaut

Kantonale Nutzungen
I zentrumszone/Kernzone

Il \Wohnmischzone/Wohn- und Gewerbezone C/3
- Wohnmischzane/Wohn- und Gewerbezone D/4

- Gewerbezone

- Weitere Zonen mit beschrankter baulicher Nutzung

N

: — e A
Fléche (gesamt) tiberbaut (m2/ %) Brache (m2/ %) Vorbereitung (m2/ %) | nicht Gberb. (m?2/ %)
83'853 m? 72947 86.9 0 0 0 0 10°906 13.0
Betriebsstatten Beschaftigte VZA Dichte (VZA/ha) Flachenbedarf (m2/VZA)
21 456 324.3 445 22494

Quelle: BfS STATENT (Stand 2017)

Angaben zum Standort

Standortprofil

Gebietstyp / Bedeutung:

Urbaner Raum / kantonale Bedeutung (27.SW.07)

Lage / Einzugsgebiet:

Chur West, angrenzend an Zentrumszone und Mischzone.
Einzugsgebiet erstreckt sich bis Sargans, Grisch, Arosa,
Churwalden, Thusis und Flims [ca. 80°000 Einwohner]
Erschliessung:

Gute ﬁV—Ersch//essung mit Bus und Bahn [GK B-CJ. An-
schluss an neuen Bahnhof Chur West, Industrieglers vorhan-
den, Anbindung an Anschluss A13 Chur Sid und Gbergeord-
netes Strassennetz,; gute Erreichbarkeit mit Fuss und Velo ab
Stadtgebiet Chur.

Mogliche Konflikte:

Zufahrt erfolgt teilweise durch Wohngebiet: Gebiet grenzt an
Naturobjekt Pulvermdihle (Griinzone/
Erweiterungsmaglichkeiten / Verdichtungspotenzial:

keine

Heute:

Detail-/Fach- und Grosshandel auch fir Baugewerbe.

Zukinftig:

Gewerbestandort, keine Industrie. Das Gebret Kleinbruggen
wird aufgrund der gut erschlossenen Lage in Anschlussnéhe
der Autobahn und des neuen Bahnhots Chur West fir das
publikumsorientierte Gewerbe, Fach- und Spezialmérkte
ausgelegt [mit Ausnahme Detailhandel des taglichen Be-
darfs).

Handlungsanweisungen:

- Aufeine hochwertige Gestaltung und nutzungsneutrale
Gebdudestruktur hinwirken

- Profilierung durch geeignete Zonen umsetzen [NUP/

- flachenintensive Nutzungen moglichst ausschliessen

- Anbindung und Durchwegung fir FVV sicherstellen

- Mobilisierung bestehender Reserven, dichtere Bebauung

- Ubergénge zu Wohngebieten sensibel gestalten
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Kanton Graubiinden
Region Plessur - Regionaler Richtplan Siedlung und Ausstattung
Arbeitsgebiete (Objektblatter], Stand: Mitwirkungsauflage

Objektblatt Arbeitsgebiet Chur West, Rossboden (Nr. 27.05.04.03)

Legende

Uberbauungsstand
Uberbaut kein bekanntes Umnutzungspotenzial
Uberbauung in Vorbereitung
Nicht Gberbaut

Nutzungszonen
- Zentrumszone/Kernzone

- Wohnmischzone/Wohn- und Gewerbezone C/3

- Wohnmischzone/Wohn- und Gewerbezone D/4

- Gewerbezone

- Weitere Zonen mit beschrankter baulicher Nutzung
Zone offentliche Bauten und Anlagen

Fruchtfolgeflachen
o Fruchtfolgeflachen Bestand

N

0 150 300 450 600 A
I — ] Meter

Flache (gesamt) | Gberbaut (m?2/ %) Brache (m2/ %) Vorbereitung (m2/ %) nicht tberb. (m?2/ %)
157273 m? 130121 82.7 0 0 7'345 4.7 19°807 12.6
Betriebsstitten | Beschaftigte VZA Dichte (VZA/ha) Flachenbedarf (m2/VZA)
60 17274 971.8 74.7 133.9

Quelle: BfS STATENT (Stand 2017)

Angaben zum Standort

Standortprofil

Gebietstyp / Bedeutung:

Urbaner Raum / kantonale Bedeutung (27.SW.07)

Lage / Einzugsgebiet:

Chur West, angrenzend an Z6BA, Arbeitszone und Ubr/'ges
Gemeindegebiet [A13 und Waffenplatz). Einzugsgebiet er-
streckt sich bis Sargans, Griisch, Arosa, Churwalden, Thusis
und Flims [ca. 80°000 Einwohner/

Erschliessung:

Gute OV-Erschliessung mit Bus und Bahn [Giitekl. C), kein In-
austriegleis, direkte Anbindung an Anschluss A13 Chur Sdd
und lbergeordnetes Strassennetz; gute Erreichbarkert mit
Fuss und Velo ab Stadtgebiet Chur.

Mogliche Konflikte:

Gebiet grenzt an Grundwasser- und Quellschutzzone, Gebiet
grenzt an Schiessplatz des Militérs [Rossboden)/

Erweiterungsmaoglichkeiten / Verdichtungspotenzial:

Keine Erweiterungsmaglichkeit solange Schiessplatz Rossbo-

den in Betrieb, Verdichtung von unproduktiv genutzten Fla-

chen prifen

Heute:

JAuto-Meile " mit Firmen aus dem Autogewerbe [inkl. Motor-
rader). mehrere Firmen der Druckindustrie sowie Detailhan-
del, Elektronik, Recycling, Gastgewerbe und verschiedene

Dienstleister [Werbung, Events, Tanzschule, Fitnesscenter).

Zukinftig:

Gewerbestandort, keine Industrie. Das Gebiet Rossboden

wird aufgrund der gut erschlossenen Lage in Anschlussnahe

der Autobahn fir das publikumsorientierte Gewerbe, Fach-

und Spezialmarkte ausgelegt [mit Ausnahme Detailhandel

des taglichen Bedarfs).

Handlungsanweisungen:

- Aufeine hochwertige Gestaltung und nutzungsneutrale
Gebaudestruktur hinwirken

- Profilierung durch geeignete Zonen umsetzen (NUP/

- flachenintensive Nutzungen méglichst ausschliessen

- Anbindung und Durchwegung fir FVV sicherstellen

- Mobilisierung bestehender Reserven, Verdichtung von

unproduktiv genutzten Flachen
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Kanton Graubiinden

Region Plessur - Regionaler Richtplan Siedlung und Ausstattung

Arbeitsgebiete (Objektblatter], Stand: Mitwirkungsauflage

Objektblatt Arbeitsgebiet Chur Trist, inkl. Erweiterungsgebiet (Nr. 27.05.04.04)

Ubersichtsplan (rot = Perimeter Arbeitsgebiet)

Legende

Uberbauungsstand
Uberbaut kein bekanntes Umnutzungspotenzial

Nicht Uberbaut

Kantonale Nutzungen
- Zentrumszone/Kernzone

[ wohnzone D/4
I \Wohnmischzone/Wohn- und Gewerbezone C/3
I V/ohnmischzone/Wohn- und Gewerbezone D/4
- Gewerbezone

Zone offentliche Bauten und Anlagen

Fruchtfolgeflachen
W\ Fruchtfolgeflachen Bestand

Richtplaninhalt

L o J Siedlungserweiterungsgebiet (Arbeiten)

N

0 125 250 375 0 A
Flache (heute) tberbaut (m2/ %) Brache (m2/ %) Vorbereitung (m2/ %) | nicht tberb. (m?2/ %)
72058 m2 34683 48.1 0 0 0 0 37375 519
Betriebsstatten Beschaftigte VZA Dichte (VZA/ha) Flachenbedarf (m2/VZA)
26 350 3238 93 105.5

Flache (Erweiterung) Angestrebte Dichte

Zusétzliches Beschéftigtenpotenzial (VZA)

44455 m?2 50 VZA/ha

275

Angaben zum Standort

Standortprofil

Gebietstyp / Bedeutung:

Urbaner Raum / kantonale Bedeutung (27.SW.01, neu/

Lage / Einzugsgebiet:

Chur West, angrenzend an Z0BA, Gemischte Zone, Landwirt-
schaftszone [FFF). Einzugsgebiet erstreckt sich bis Sargans,
Griisch, Arosa, Churwalden, Thusis und Flims [ca. 80000 Ein-
wohner/

Erschliessung:

Sehr gute OV-Erschliessung mit Bus und Bahn [Glitekl. B),
kein Industrieglers, direkte Anbindung an Anschluss A13 Chur
Sid und ibergeordnetes Strassennetz [Emserstrasse); gute
Erreichbarkeit mit Fuss und Velo ab Stadtgebiet Chur.
Mogliche Konflikte:

Erweiterungsgebiete tangiert Fruchtfolgeflachen [FFF);

Hochspannungsleitung

Heute:

Gemischte Zone [diverse Gewerbebetriebe/ sowie Landwirt-

schaftszone und FFF; angrenzend: Argo Werkstétte, Arbeits-
statte und Wohnheim Plankis Stiftung

Zukinftig:

Kleingewerbe, Kleinbetriebe, KMU's und Handwerksbetriebe.

Keine publikumsorientierten Nutzungen. Effiziente Nutzung

bestehender Reserven und Erweiterungsflachen. Standort

lasst aufgrund Hanglage nur kleinflachige Unternehmen zu.

Handlungsanweisungen:

Profilierung durch geeignete Zonen umsetzen [NUP)
Bei Einzonung Kompensation FFF sicherstellen

Auf hochwertige Gestaltung hinwirken (Folgeplanung)
Verfiigbarkeit sicherstellen

Fuss- und Wanderweg in Richtung Valparghera freihal-

ten und in Uberbauungskonzept integrieren
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Kanton Graubiinden
Region Plessur - Regionaler Richtplan Siedlung und Ausstattung
Arbeitsgebiete (Objektblatter], Stand: Mitwirkungsauflage

Objektblatt Arbeitsgebiet Chur Nord, Bettlerkiiche

Ubersichtsplan

/it \UTiiose ;,‘- Battierkuchi [ 7/ 7]
Fallawis 5 | Y/ / ?

ANTT

Legende

Wohnzone 2
Wohnzone 3
BN Wohnmischzone 4
Zone offentliche Bauten und Anlagen
Weitere Bauzone
Landwirtschaftszone
Wald
Zone ubriges Gemeindegebiet
77/ Zone infolge Genehmigungsentscheid
oder Rechtsmittelverfahren noch nicht in Kraft

Flache (Erweiterung) Angestrebte Dichte

Zusétzliches Beschéftigtenpotenzial (VZA)

36'000 m2 30 VZA/ha

100

Quelle: BfS STATENT (Stand 2017)

Angaben zum Standort

Standortprofil

Gebietstyp / Bedeutung:

urbaner Raum / lokale Bedeutung

Lage / Einzugsgebiet:

Chur Nord, zwischen Bahngleis und Autobahn. Einzugsgebiet

erstreckt sich bis Sargans, Grisch, Arosa, Churwalden, Thu-

Heute:

Z6BA [Kompostierungsanlage, Stadtgértnerei, angrenzend
ARA Chur, Tierheim, Tierkadaversammelstelle) Grundnut-
zungsflachen ohne Genehmigung sowie Landwirtschaftszone
und FFF

sis und Flims [ca. 80°000 Einwohner]

Erschliessung:

Guter Anschluss an das (bergeordnete Verkehrsnetz [Auto-
bahnanschluss Chur Nord): OV-Erschliessung heute nicht op-
timal; Umstrukturierung Autobahnanschluss Chur Nord.
Mogliche Konflikte:

bestehende Nutzung [Kompostierungsanlage): angrenzend
FFF

Potenzial:

Schaffung Arbeitsgebiet durch Umzonung von Z6BA in

Arbeitszone

Zukinftig:

Kleingewerbe, lokale Kleinbetriebe, KMU's und Handwerks-
betriebe. Standortgebundene Einrichtungen und Infrastruktu-
ren von offentlichem Interesse [stadtische Werke, Tierheim,

Pferdesport etc.). Keine publikumsorientierten Nutzungen.

Handlungsanweisungen:

- Schaffung geeigneter Voraussetzungen (Erschliessung,
Bebauung/ in Zusammenhang mit Umstrukturierung
Autobahnanschluss Chur Nord

- Umnutzungspotenzial priifen

- Profilierung durch geeignete Zonen umsetzen [NUP/

- Bei Einzonung Kompensation FFF sicherstellen

- Verfigbarkeit sicherstellen
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Kanton Graubiinden
Region Plessur - Regionaler Richtplan Siedlung und Ausstattung
Arbeitsgebiete (Objektblatter], Stand: Mitwirkungsauflage

Objektblatt Arbeitsgebiet Churwalden, Parzutt

Ubersichtsplan (rot = Perimeter Arbeitsgebiet)

Legende

Uberbauungsstand
Uberbaut kein bekanntes Umnutzungspotenzial

Nicht Uberbaut

Nutzungszonen
- Zentrumszone/Kernzone

- Dorfkernzone/Dorfzone
Wohnzone B/2
Wohnzone C/3

- Gewerbezone

_ Lagerzone

Zone offentliche Bauten und Anlagen

N

pl— T — R \
Flache (gesamt) | Gberbaut (m?2/ %) Brache (m2/ %) Vorbereitung (m2/ %) nicht Uberb. (m2/ %)
35173 m? 16’264 46.2 0 0 0 0 18909 53.8
Betriebsstitten | Beschaftigte VZA Dichte (VZA/ha) Flachenbedarf (m2/VZA)
3 43 39.3 241 414

Quelle: BfS STATENT (Stand 2017)

Angaben zum Standort

Standortprofil

Gebietstyp / Bedeutung:

Suburbaner Raum / lokale Bedeutung

Lage / Einzugsgebiet:

Eingangs Churwalden, angrenzend an Z6BA und WMZ. Ein-
zugsgebiet Churwalden und Vaz/Obervaz [ca. 5000 Einwoh-

Heute:
Gewerbezone A [fir Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe): Lebensmittelverarbeitung [Fleischtrocknerei), Bauge-

werbe

ner/

Erschliessung:

OV-Erschliessung mit Bus [Giitekl. DJ: direkter Anschluss an
Hauptstrasse [Chur - L enzerheide).

Mogliche Konflikte:

Topographie [Hanglage/

Erweiterungsmaglichkeiten / Verdichtungspotenzial:

Das bestehende Gewerbegebiet Parzutt verfiigt noch Gber

grossere Nutzungsreserven.

Zukinftig:

- Standort flir einheimisches Gewerbe, Produktions- und
Dienstleistungsbetriebe [Bsp. Baugewerbe, Handwerk
etc.)

- keine publikumsintensiven Nutzungen

Handlungsanweisungen:

- Mindestnutzung/-dichte sowie einheitliches Bebauungs-
und Erschliessungskonzept dber die Nutzungsplanung
und/oder Folgeplanung gewéhrleisten [qgf. Etappierung)

- Baulandverfigbarkeit sicherstellen

- platzsparende und effiziente Parkierung sicherstellen
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